GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Gundem
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Ekonomideki Olumlu Beklentiler

« Secimlerin erkene alinmasi sonucu ortadan kalkacak olan
siyasi belirsizligin konut satislari Gzerindeki olumsuz etkisinin
ortadan kalkmasi

« ABD ve Japonya merkez bankalarinin sicak paranin yon
degistirmesine neden olacak faiz artirimi kararini almaya uzak
gorunmesi

e Global likiditenin oldukca yluksek dizeyde olmasi, sicak
paranin kagcma olasiliginin yuksek olmasi

« Konut kredilerinde son dbnemde goérilen  goreceli
hareketlenme

« Bankalarin mortage konusunda atak davranmaya baslamasi



GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Ekonomideki Olumsuz De gerlendirmeler

« Cari acigin rekor dizeye ulasmis olmasi, doviz kurlarinin asir disuk
olmasli nedeniyle cari agigin giderek koruklemyor olmasi

 Cari acigin ozellestirme, yabancilara satis ve yuksek reel faizler ile
finanse ediliyor olmasi

» Devletin vergi gelirlerinde KDV indirimleri, vergi iadesinin kaldiriimasi
gibi nedenlerle azalma olasiligi, bu durumun mali disiplini bozma riski

 Enflasyonun uzun bir zamandir ayni dlizeyde kalmasi, simdiden 2007
hedefinin asilacaginin kesinlesmis olmasi

* Makroekonomik dengelerin neredeyse tumdiyle sicak paranin yontne
bagli olmasi, sonucu ekonominin asiri kirllgan hale gelmis olmasi



GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Alternatif Getiriler — TUrkiye'’de Rekor Faizler

Haziran 2002'de 100 ABD Dolari olan yatirimci, para sini devlet
tahvillerinde de gerlendirmi g olsaydi bugtin parasi ne olurdu?

438

106 114 118 119

Tlrkiye  Japonya Euro ABD Ingiltere
Bolgesi



GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Merkez Bankasi YTL Borglanma Faizlerinin Seyri
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Kaynak: T.C. Merkez Bankasi



GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Merkez Bankasi Briut Rezervleri

Milyar ABD Dolari 65
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Fazla doviz rezervinin maliyeti azimsanmayacak diizeylere ulagabilir.

Kaynak: T.C Merkez Bankasi



GAYRIMENK TIRIM ORTAKLIGI A.S.

Cari Aclk / GSMH

Yiuzde
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Kaynak: T.C Merkez Bankasi
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2006 Yilinda En Fazla Yatirirm Ceken Sektorler

ilk Be s Sektore Toplam Yabanci Yatirim Giri  si (Milyon ABD Dolari)

1. Bankacilik & Finans

2. Telekomunikasyon

) Gayrimenkul Faaliyetleri

4. Kimyasal Madde ve Urtnler

5. Mineral Uriinler (cam, seramik,

cimento,porselen vb.)

Toplam

Kaynak: Maliye Bakanligi

371D

3.247

257

222

173

7.614

10



GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

2006’da ilk Dokuz Ayda Verilen insaat Rut

1satlarinin Da gilimi

ingaat Alani Biiyikli gine Gore

%100% = 84,5 milyon metrekare

0/07%

3%

B Konut

6%

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu (TU/K)

@ Endustriyel
O Ticari

O Ofis

B Turistik

O Diger
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Istanbul’da Konut Fiyatlari Neden Dii  smeyecek?

100% = Istanbul’daki 2.9 milyon hanehalki

! * Bu grup, 2,3 milyon dairenin sahibi, 1,6 milyon
daire yatirim amacli olarak elde tutulmakta
23% e Yatirimlarin yaklasik degeri en kétimser
b tahminle 110 — 150 milyar ABD Dolari arasinda
* Bu grubun ¢ogunlugu icin kira geliri Gnemli
* [stedikleri fiyata ulasamazlarsa satmayi tercih
< etmeyeceklerdir

29%

* Turkiye'de “ev sahibi olma” olduk¢a 6nemli
‘> * Bu grup asagidaki nedenler diginda dairelerini
elden cikarmayi tercih etmemekte

* Borglu olmalari
48% /) * Daha buyik ve iyi bir daireye taginmak

B Birden fazla eve sahip hanehalki istemeleri
| Yalnizca bir eve sahip hane halki
O Ewe sahip olmayan, kiraci hane halki

12
Kaynak: GYODER raporu “Gayrimenkul Sektorii ve Istanbul igin Ongoriiler



GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

smeyecek?

Istanbul’da Konut Fiyatlari Neden Di
AVRUPA YAKASI (Konut imarh arsa birim fiyatl $/m2)
1 Sisli-Besiktas-Bebek-Emirgan 2.000 ve ustu
2 | Sariyer-Tarabya-istinye 1.000 ve (st L
3 Florya-Yesilkdy-Yesilyurt 1.000-2.000
4 Bakirkoy-Bahcelievier 1.000-2.000
5 Zeytinburnu-Giingdren 750-1.250
6 Bagcilar-Esenler-Bayrampasa 500-1.000 1'
7 Avcilar 250-500
8 Kemerburgaz 250-500
9 Beylikdiizu 200-500 -
10 | Bahgesehir 200-500
11 | Zekeriyakoy-Demircikoy-Kilyos 150-250
12 | Mimaroba-Sinanoba 150-200
13 | Gurpinar-Kavakli 150-200
14 | Hadimkoy 75-150
15 | Glzelce 75-100
TURYAP

Kaynak:

Son donemde yapilan satislara gore
|stanbul’'un en ¢ok prim yapan
bélgesi “LEVENT-MASLAK” hatti.

Bolgede birim satis fiyati 6.000 Dolar
ve Uzeri arsalara siklikla rastlaniyor.

Avrupa Yakasr’'nda diger prim yapan
bdlgelerin baginda Mimaroba,
Bahcesehir, lkitelli, Kemerburgaz
geliyor.
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Istanbul’da Konut Fiyatlari Neden Dii  smeyecek?
ANADOLU YAKASI
(Konut imarli arsa birim fiyati $/m?)

Kalamis-Altunizade-Cengelkdy- | 2.000 ve
1 | Gamlica ustd = Yabanci yatirimcilarin da ilgisini cekmeye

Kadikdy-Bostanci-Kozyatagi- 1.000 ve baslayan Riva Anadolu Yakasi’'nin
2 | Atagehir ustu Kemerburgaz'i olmaya aday.
3 | Umraniye 500-1.000 _

= Anadolu yakasinin en ¢ok prim
4 | Maltepe-Kiicikyali 500-750 bdlgelerinin basinda Riva, Cekmekay,
Kurtkody, Tepedren ve Akfirat geliyor.

5 | Kartal 250-500

Cekmekdy-Sarigazi-Dudullu-
6 | Alemdag 250-500
7 | Tuzla-Pendik 250-350
8 | Tepedren-Akfirat 100-200
9 | Beykoz-Riva-Omerli 100-200 14

Kaynak: TURYAP



Nerede Yasamak istersiniz?

Kaynak: Capital Dergisi

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

34%

B Sehir Merkezi
O Sehir Disi
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Tercih Edilen Konut Buyuklukleri

1% 9%

30%

m2+1
m 3+1
O04+1
O5+1
59% W 6+1

28%

Kaynak: Capital Dergisi



GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Konutta Tketicinin Aradi g1 Oncelikli Ozellikler

Yuzde
28,3
21,7 2
I I I 1B
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Kaynak: Capital Dergisi



GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Tuketicinin Site Yerle siminde Aradi g1 Oncelikli Ozellikler
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Kaynak: Capital Dergisi



GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Rezidans Denince Tuketici Ne Bekliyor?
Yuzde
Gulvenlik(24 saat) Sosyal tesis- Liks daire Konfor
Alisveris,spor
imkani

19
Kaynak: Capital Dergisi



GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Alisveris Merkezleri Pazarinin itici Giict, Beklentiler

* Nufus ve sehirlesmedeki blytme aligveris merkezlerinin gucu artirmakta

* Gida digi tuketimde artis beklenmekte
* Gida digi tiketim perakende pazarinin yaklasik %50’sini olusturuyor
* Bu oranin 2015 yili itibariyle %60’a ulasmasi beklenmekte

* Alisveris merkezinden aligveris etme aligskanliginin yayginlasmasi

* Gida digi harcamalarin %20’si aligveris merkezlerinde gerceklesiyor
* Bu oranin 2015 yili itibariyle %30 olmasi beklenmekte

Beklenen Pazar Buyuklukleri* (Milyar Dolar)

2005 2015
* Perakende harcamalari 70 151
* Gida disl harcamalar 35 91
* Alisveris merkezi gelirleri 7 27

* 2005 yil sonu fiyatlari ile normalize edilmig degerler 20

Kaynak: GYODER raporu “Gayrimenkul Sektorii ve Istanbul icin Ongoruler



Istanbul’da Ofis Sto gu ve Ortalama Kiralar

Kaynak: PEGA

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Istanbul’da Bolgeler Bazinda Ofis Kiralari ve|Bo  sluk Oranlari
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Kaynak: PEGA



GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Ofis Pazari Icin Genel De gerlendirme

* Halen pekcgok sayida ofis bos olarak beklemekte

* Ekonomideki buyiime ofis alanlarina talebi arttirmamakta. Olasi nedenler:
* Yeni kurulan firma sayisinin yetersizligi
* Firmalarin sabit giderlere gem vurma cabasi

* Arsa sahiplerinin yuksek beklentileri yatirimcilarin getirisini  %5—6
duzeylerine indirerek ofis projelerini cazip bir yatirim olmaktan ¢ikariyor

* Ofis binalari bir portfdy yatirimi olarak gorulmuyor. Yeterli derinlikte piyasa
olusmamis durumda

23



GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

* Tarkiye’nin Makroekonomik Dengeleri, Yor
* Turkiye'de Gayrimenkul Sektorl

* Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Performar

umumuz

1S1, BUyuk

* Stratejimiz, Guncel Gelismeler

lUkler

* YKK Finansal Durum, Net Aktif Deger ve Portféy Tablosu

* Projelerimizin Ozeti
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

GYOlarin Net Aktif De ger Buyukli gu Bazinda Da gilimlari

31.03.2007

GYO YTL NAD (M$) Piyasa Payi
118 GYO 1.077.687.168 777 41%
2 AKMGY 796.116.582 574 30%
3 ALGYO 199.910.828 144 8%
4 ATAKULE 144.646.674 104 5%
5 YKGYO 127.301.912 92 5%
6 DOGUS-GE 124.685.147 90 5%
7 VKGYO 66.911.699 48 3%
8 NUGYO 43.080.294 31 2%
9 PERA GYO 31.751.653 23 1%
10 YVEY GYO 27.040.074 19 1%
11 SAGLAM GYO 16.130.687 12 1%
12 EGYO 5.237.924 4 0%
TOPLAM 2.660.500.642 1.918 100%

NUGYO PERAGYO Y VE Y GYO
2% 1% 1%

VKGYO |
3%

SAGLAM GYO
1%

DOGUS-GE
5% R

iSGYO
ATAKULE 41%

5%

ALGYO
8%

AKMGY
30%
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

GYOlarin Net Aktif De §er iceri i Bazinda Varliklarinin Da gilimi

YTL

icerik 31.03.2007
Arsa 149.214.000
Konut (Binalar) 875.000
Ofis & AVM (Binalar) 2.222.158.056
Gayrimenkul Projeleri 329.182.746
istirakler 35.574.860
Likit De gerler 207.254.753
Net Odenecekler (net) (283.758.772)
Toplam 2.660.500.643

Ofis & AVM
(Binalar)
69%

Gayrimenkul
Projeleri
10%

istirakler
1%

Likit De gerler

6%
Net

Konut 9 K
(Binalar) Arsa O e?r?ect(; er
0% 5%

9%
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

* Tarkiye’nin Makroekonomik Dengeleri, Yor
* Turkiye'de Gayrimenkul Sektorl

* Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Performar

umumuz

1s1, Buyukltkler

e Stratejimiz, Guncel Geli gsmeler
* YKK Finansal Durum, Net Aktif Deger ve P

* Projelerimizin Ozeti

ortfoy Tablosu
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Stratejik Hedeflerimiz

* Sermaye yapimizin guclendirilmesi
e Karli konut projelerinin portfoyimuze katiimasi

* inan Makina ve Cankaya basta olmak Gizere tiim mevcut
projelerde hedeflenen nakit girdisinin saglanmasi

* Duzenli kira geliri getiren projelerin portféytimuze katilmasi — AVM ve
ofis projeleri dncelikli olmak tzere

* Insan kaynaklari stratejimizin ve ilgili siireclerin diizenlenmesi, insan
kaynaklari yonetiminde kurumsallagsmanin saglanmasi

* Verimliligin surekli olarak artirilmasi icin yontemlerimizi ve
sureclerimizi surekli sorgulama kaltarindn sirketimize yerlesmesi

28



GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Nakit Durumumuzun De gerlendiriimesi

2007 Haziran — Aralik Donemi Beklenen Rakamlar

Nakit Giri si
Istanbul Bis
Ankara Ankara
inan Makina
Romanya
Cankaya
Yap! Kredi Plaza
KDV alacaklarimiz

Toplam

Nakit Ciki g1
Proje gideri (Tasarim, insaat, satis, vergi ve harclar)
Merkez ofis personeli ve sabit giderler

Toplam

25 Mayis 2007 Eldeki Nakit
2007 Sonu Tahmin Edilen Nakit Durumu

68.800.000 YTL

67.800.000 YTL

25.300.000 YTL
26.300.000 YTL
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Is Gelistirme Hedeflerimiz

* Konut projeleri

e 2007 yili icinde 2 yeni konut projesinin s6zlesmesinin yapiimis olmasi. Her proje icin
minimum kabul edilebilir 6lcek:
* 250 - 300 Unite arasi
e 37,500 — 40,000 m? satilabilir alan
* 60 milyon dolar satis cirosu
* 2008 yili icinde benzer Ozelliklerde 2 projenin daha s6zlesmesinin yapilmis olmasi
* 2007 yilinda s6zlesmesi imzalanan projelerin 2008 yili icinde lansmanlarinin
yapilmasi, insaatin baslamasi

* AVM ve ofis projeleri

* Birinci oncelik konut projelerine verilmekle birlikte iyi firsatlar bulundugu durumda
finansman saglanabiliyorsa girilecek.
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Is Gelistirmede Oncelikler

e Konut projeleri (Birinci dncelikli)
* Orta gelir grubuna hitap eden projeler
* Arsa fiyatlarinin goreceli olarak dusuk oldugu ikincil bolgeler
* Rekabetin az oldugu, nisbeten az talep géren, Yapi Kredi Koray markasiyla bir
fark yaratabilecegimiz konumdaki arsalar
* Yaz — kis yasanabilecek, yerli ve yabanci tiketiciye hitap edebilecek, birincil
bblgelerde olmayan projeler, drnek:

e AVM projeleri (lyi firsatlar ciktigi takdirde)
* Yalnizca ¢ok iyi konumdaki arsalar
* Kiralanabilir alani 30.000 metrekare ve tzerindeki projeler

e Ofis projeleri (lyi firsatlar ciktigi takdirde)
* Teknoparklar gibi 6zellikli projeler, biytk musterileri “anchor tenant” olarak
cekebilecegimiz A sinifi ofis binalari
* Birincil bolgelerde olmayan arsalar
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Organizasyon Yapimiz

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Genel Mudur

Idari Kadro Projeler Genel
Koordinasyon
GMY GMY GMY
Proje Yonetimi Satis Pazarlama Mali Idari Igler
|
| | | | | |
Insaat Is Gelistirme Miisteri Satis Finans Muhasebe
Koordinasyon Iligkileri Ofisleri
Tasarim Marka
Koordinasyon Yonetimi
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Prim Havuzunun Olu sturulmasi

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Proje 1

Proje 2

Proje 3

(Projenin katma
degeri) x %10

(Projenin|katma
degeri) x[%20

Y
Prim
Havuzu

(Projenin katma
degeri) x %30

* Projenin katma degeri, ABD Dolari bazinda %11 getiriyi sagladiktan sonra kalan net present

value olarak tanimlanmaktadir.

* Burada amag, hissedarlara Dolar bazinda %11 getiriyi sagladiktan sonra, bunun tzerindeki
getirinin bir kisminin ¢aliganlarla paylasiimasidir.
* Buyuk projelerde bu pay %10’a kadar diuserken, kiicuk projelerde %30’a kadar ¢ikabilir.
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Ornek Bir Projede Primlerin Da  gilimi

Proje NPV de gerine ba gli olarak olu sacak primin da gitim esaslari

Yatirrm  Tasarimin  Satisin insaatin ~ Projenin

Karari Bitmesi Bitmesi Bitmesi Bitmesi Toplam
is Gelistirme % % % % % 100%
Tasarim Koordinasyon % % % % % 100%
insaat Koordinasyon % % % % % 100%
Satig Pazarlama % % % % % 100%
* Yatirim karari: Yonetim Kurulu'nda yatirim kararinin alinmasi
e Tasarimin bitmesi: Insaat ruhsatinin alinmasi
* Satisin bitmesi: Son satilan tnitenin ilk ddemesinin tahsil edilmesi
* |nsaatin bitmesi: Son Unitenin musteriye teslim edilecek hale gelmesi
* Projenin bitmesi:

* Ik adim: Satis ve insaatin bitmis olmasi (Bu asamadaki primin %50’si serbest kalir)

e ikinci adim: Garanti suresinin bitmesi (Bu agamadaki primin %50’si serbest kalir)
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

* Tarkiye’nin Makroekonomik Dengeleri, Yor
* Turkiye'de Gayrimenkul Sektorl

* Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Performar

umumuz

1s1, Buyukltkler

* Stratejimiz, Guncel Gelismeler

* YKK Finansal Durum, Net Aktif De ger ve Portfoy Tablosu

* Projelerimizin Ozeti
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

D6nem Sonu YKK GYO Hisse Senedi De geri
YTL

0,67

2002 2003 2004 2005 2006 2007/1.C
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Karsilagtirmali Borsa Performansi
120 -~
_/\
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YKK Piyasa De geri Tarihsel Geli simi

Bin YTL

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

171.200 171.200

121.600

2002 2003 2004 2005 2006 2007
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Finansal Ozet

Yapi Kredi Koray GYO A. $:

2002 2003 2004 2005 2006 31.03.2007
Net Aktif Deger (milyon YTL) 86,90 75,60 98,80 96,10 112,70 127,30
Net Aktif Deger (Hisse Basl) 217 1.89 2 46 2 40 3,07 318
(YTL)
Hisse Senedi Fiyati (D6nem
Sonu) (YTL) 0,67 0,94 1,66 4,28 3,04 4,26
Net D6nem Kari / (Zarar) 0.85 (9,70) (5.20) 510 6.20 2 40

(milyon YTL) (1)
Toplam Varliklar (milyon YTL)

(1-2) 61,39 116,50 159,50 205,60 288,90 306,39

(1) 2004 yih rakamlari enflasyona gore dizeltilmis rakamlardir.
(2) 2004 yilindan sonraki rakamlar konsolide rakamlardir(Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S., YKS Tesis Yonetim
Hizmetleri A.S., GKY Real Estate Investments SA ve Ortak Girigim).
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Bilanco - Varliklar
VARLIKLAR 31 Aralik 2005 31 Aralik 2006 31 Mart 2007
Donen Varliklar 180,550,923 263,520,154 280,517,380
Hazir Degerler 37,846,590 3,845,147 2,048,437
Menkul Degerler (net) 9,518,686 179,113 422,017
Ticari Alacaklar (net) 11,779,318 7,716,150 7,814,631
Finansal Kiralama Alacaklari (net) 0 0 0
iligkili Taraflardan Alacaklar (net) 200,196 169,541 166,737
Diger Alacaklar (net) 5,078,958 24,330,317 29,961,122
Canli Varliklar (net) 0 0 0
Stoklar (net) 115,490,669 226,496,639 238,857,302
Devam Eden ingaat Sozlesmelerinden Alacaklar (net) 0 0 0
Ertelenen Vergi Varliklari 0 0 0
Diger Donen Varliklar 636,506 783,847 1,247,134
Duran Varliklar 25,081,798 25,420,745 25,879,016
Ticari Alacaklar (net) 1,921,407 41,396 439,339
Finansal Kiralama Alacaklari (net) 0 0 0
iligkiliTaraflardan Alacaklar (net) 0 0 0
Diger Alacaklar (net) 0 0 0
Finansal Varliklar (net) 0 0 0
Pozitif/Negatif Serefiye (net) 0 0 0
Yatirim Amagcl Gayrimenkuller (net) 18,977,590 20,988,893 21,093,831
Maddi Varliklar (net) 4,029,199 4,270,000 4,224,318
Maddi Olmayan Varliklar (net) 149,140 117,928 119,926
Ertelenen Vergi Varliklari 4,462 2,528 1,602
Diger Duran Varliklar 0 0 0
TOPLAM VARLIKLAR 205,632,721 288,941,499 306,396,396
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Bilanco - Yukumlutltkler

YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Yukumlalukler

Finansal Borglar (net)

UV Finansal Borglarin KV Kisimlari (net)

Finansal Kiralama iglemlerinden Borglar (net)

Diger Finansal Yukumlulikler (net)

Ticari Borgclar (net)

iligkili Taraflara Borglar (net)

Alinan Avanslar

Devam Eden ingaat Sézlesmeleri Alacaklari ve
Hakedis Bedeller (net)

Bor¢ Karsiliklari

Ertelenen Vergi Yukumlulagu

Diger Yukumlulukler (net)

Uzun Vadeli Yukumlultkler

Finansal Borglar (net)

Finansal Kiralama iglemlerinden Borglar (net)

Diger Finansal Yukumlulukler (net)

Ticari Borglar (net)

iligkili Taraflara Borglar (net)

Alinan Avanslar

Bor¢ Karsiliklari

Ertelenen Vergi Yukumlulugu

Diger Yukumlulukler (net)

ANA ORTAKLIK DI §1 PAYLAR

31 Aralik 2005
31,618,414

486,440
5,086,411
324,023
25,456,187

265,353
81,548,996

0

0

0

6,983

0
81,502,727
39,286

0

0
216,308

31 Aralik 2006
107,082,160

14,064,552

1,221,800

0

803,277

9,808,993

2,263,523

78,172,334

0

0

0

0

747,681
82,563,332

38,104,386

0

0

6,983

0

44,407,184

44,779

0

0

201,324

31 Mart 2007
151,8 34,253
28,545,758
0

2,280,016
0

512,041
7,097,896
1,742,225
109,741,637
0

0

0

1,914,680
53,050 ,254
52,995,840
0

0

6,983

0

0

47,431

0

0

199,936
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Bilancgo - Ozsermaye

OZSERMAYE
Sermaye
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi
Sermaye Yedekleri
Hisse Senetleri ihrag Primleri
Hisse Senedi iptal Karlari
Yeniden Degerleme Fonu
Finansal Varliklar Deger Artis Fonu
Ozsermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklari
Kar Yedekleri
Yasal Yedekler
Statli Yedekleri
Olaganiistl Yedekler
Ozel Yedekler
Sermayeye Eklenecek istirak Hisseleri ve
Gayrimenkul Satis Kazanclari
Yabanci Para Cevrim Farklari
Net DOnem Kari
Gecmig Yillar Zararlari
TOPLAM OZSERMAYE VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2005
92,249,003
40,000,000

0

91,460,568

0

0

0

0

91,460,568

22,201
39,011
0
172,860
2,351

0

(192,021)

5,179,121

(44,412,887 )
205,632,721

31 Aralik 2006
99,094,683
40,000,000
0

91,460,568
0

0

0

0
91,460,568
653,628
41,438

0

172,860
2,351

0
436,979
6,216,680

(39,236,193 )

288,941,499

31 Mart 2007
101,311,953
40,000,000
0
91,460,568
0

0

0

0
91,460,568
473,897
41,438

0

172,860
2,351

0
257,248
2,397,001
(33,019,513)
306 ,396,396



Gelir Tablosu

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Esas Faaliyet Gelirleri
Satis Gelirleri (net)

Satiglarin Maliyeti (-)

Brut Esas Faaliyet Kari
Faaliyet Giderleri (-)

Net Esas Faaliyet Kari / (Zarari)
Diger Faaliyetlerden Gelirler, net
Diger Faaliyetlerden Giderler
Finansman Gideri, net (-)

Faaliyet Kari / (Zarari)

Ana Ortaklik Dig1 Zarar

Vergi Oncesi Kar / (Zarar)
Vergiler

Net Dénem Kari / (Zararr)

Hisse Ba sina Kar / (Zarar)

31 Aralik 2005 31 Aralik 2006

23,864,663
(22,080,077)
884,586
(5,297,525 )
(4,412,939)
12,061,608
(2,436,213)
0
5,212,456
(29,755 )
5,182,701
(3,580)
5,179,121

0.1295

60,105,032
(50,345,540 )
9,759,492
(7,340,617 )
2,418, 875
6,849,686
(2,495,167 )
(543,249)
6,230,145
(8,927)
6,221,218
(4,538 )
6,216,680

0.1554

31 Mart 2007

24,873,727
(19,574,946 )
5,298,781
(3,284,337)
2,014,444
1,428,031
(32,822)
(1,013,114)
2,396,539
1,388
2,397,927
(926)
2,397,001

0.0599
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Yilhk Bazda Net Donem Kari / Zarari
Milyon YTL

2006 2007/1.C




Portfoy Tablosu (SPK Raporlamasi)

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YTL 31.03.2007
Arsa 67.555.000
Binalar 22.995.000
Projeler 180.479.495
Evidea 21.254.170
Istanbul Bis 32.376.875
Neo 97.407.532
Ankara Ankara 29.440.918
istirakler 2.953.870
Likit De gerler 848.119

Borglar

Alacaklar

Diger Varl iklar

(189.669.765)

6.346.533
35.793.660

Net Aktif De ger

127.301.912

Piyasa De
Net Aktif
Prim

2geri (07/06/2007)
De ger (31/03/2007)

: YTL 168,8 milyon
:YTL 127,3 milyon

: % 32

45



GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Portfoy Tablosu (SPK Raporlamasi)

Arsa ve Araziler

YAPI KREDI KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S. PORTFOY TABLOSU DETAYLARI

Gayrimenkuller, Gayrimenkul Projeleri,
Gayrimenkule Dayall Haklar

Aciklamasi Al s Maliyeti (YTL)

Toplam
Portfoy
Expertiz De geri (YTL) Portfdy De geri (YTL) Degd. Orani

Arsa ve Araziler

. Arsa bedeli 6denmis

. Yapi ruhsati alinmig

67.555.000 24%

Riva Arsasi 255.815,44 m? 4.774.977 36.890.000 36.890.000 13%
Gollu Arsasi 223.823,63 m? 3.626.751 17.900.000 17.900.000 7%
Esenyurt Arsasi 53.730,82 m? 9.943.100 12.210.000 12.210.000 4%
Cankaya Arsasi 10.264,32 nv? 202.343 555.000 555.000 0%
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Portfoy Tablosu (SPK Raporlamasi)

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Binalar

YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI GI A.$. PORTFOY TABLOSU DETAYLARI

Toplam
Gayrimenkuller, Gayrimenkul Projeleri, Portfoy
Gayrimenkule Dayall Haklar Aciklamasi All s Maliyeti (YTL)  Expertiz De geri (YTL) Portfoy De geri (YTL) Deg. Orani

. . Ruhsat , tapu islemleri tamamlanmis
Binalar 22.995.000 22.995.000 8%
. Alisi gerceklesmis

Yapi Kredi Plaza 4.860 m2 1.300.051 14.580.000 14.580.000 5%
Narmanh Han YKK mulkiyetinde %15 878.000 1.815.000 1.815.000 1%
Elit Residence 2.040 m? 994.307 5.725.000 5.725.000 2%
Kemer Country Yalikonaklar/Residence 1 Unite 1.203.550 375.000 375.000 0%
Kemer Country Beyaz Konaklar 1 Unite 276.271 500.000 500.000 0%
Diger Gayrimenkuller - - 0 0%
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Portfoy Tablosu (SPK Raporlamasi)

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Projeler

YAPI KREDI KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI GI A.§. PORTFOY TABLOSU DETAYLARI

Toplam
Gayrimenkuller, Gayrimenkul Projeleri, Portfoy
Gayrimenkule Dayali Haklar Agiklamasi All s Maliyeti (YTL)  Expertiz De geri (YTL) Portfoy De geri (YTL) Deg. Orani

. . . . Ruhsati alinmig . Yatirim maliyetleri, satis| devam eden
Gayrimenkul Projeleri 180.479.495 66%
. Lansmani yapilmis . Faturalan kesilmis, tapu teslimleri yapiimamis

Evidea 473 Unite, Konut Projesi 21.254.170 21.254.170 8%
Istanbul Bis 112 Unite, Konut Projesi 32.376.875 32.376.875 12%
Neo Alisveris Merkezi Projesi 97.407.532 97.407.532 35%
Ankara Ankara 185 (nite, Konut Projesi 29.440.918 29.440.918 11%
Gayrimenkule Dayali Haklar 0 0 0%
GAYRIMENKULLER TOPLAMI Tum projeler 271.029.495 66%
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Portfoy Tablosu (SPK Raporlamasi)

istirakler

YAPI KREDI KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S,PORTFOY TABLOSU DETAYLARI

Toplam
_ Portfoy De geri Portfoy
istirakler Aciklamasi Istirak orani (YTL) Deg. Orani
GKY Real Estate Investment S.A. Gayrimenkul 2.748.529 1%
geligtirme 50%
YKS Tesis YOnetim Hizmetleri A, $. 205.341 0%
Tesis Yonetim 51%
ISTIRAKLER TOPLAMI 2.953.870 1%
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Portfoy Tablosu (SPK Raporlamasi)

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Likit De gerler

YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI GI A.$. PORTFOY TABLOSU DETAYLARI

Marketable Securities

I oplam Fortioy

Portfoy De geri (YTL) Deg. Orani

Hisse Senedi
YTL

Tahvil ve Bonolar
YTL

usbD

Yatirim Fonlari

A TIPI HISSE FONU

A TIP KARMA FONU

B TiPi LIKIT FON

Vadeli / Vadesiz Déviz Tevdiat
VADESIZ USD

VADESIZ EURO

VADESIZ USD

VADESIZ EURO

VADELI YTL MEVDUAT

Ters Repo
YTL

UsD
EURO

Borsa Para Piyasasi

VOB

Diger Para ve Sermaye Piyasas! Araglari

PARA VE SERMAYE P iYASASI ARACLARI

OO OO O O o

0
47.079

763.269
32.149
25.402

227.738

477.980

OO0 O OO oo o

810.348

0%

0%

0%

0%

0%
0%

0%
0%

0%

50



GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Portfoy Tablosu (SPK Raporlamasi)

(7) Toplam Portfoy De geri

274.793.713 YTL

YAPI KREDI KORAY GYO A.S. Portfoy Tablosu Detaylari

Portfoy De geri (YTL)

(1) Hazir Degerler

Nakdi olarak kullanilabilir degerler

(Para ve sermaye piyasasi haricindekiler.)

(2) Alacaklar

Projelerden gelen henliz tahsil edilememis alacaklar

Diger ticari alacak kalemleri

(3) Diger Aktifler De gerler
Henuz lansmani yapiilmamis projelere iliskin arsa disinda yapilan maliyetlerin timu
(4) Borglar

Projelerde stzlesmelerden kaynaklanan mdisterilere olan bor¢ kalemleri

.Toplam s6zlesme tutarlari
Bankalara olan kredi borclari

. Uzun vadeli krediler

. Kisa vadeli Krediler
Ticari Bor¢ Kalemleri

(5) Net Aktif De ger
G) =1+ @)+ () +(7)-@)

37,771

6,346,533

35,793,660

189,669,765

123,537,694
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

* Tarkiye’nin Makroekonomik Dengeleri, Yor
* Turkiye'de Gayrimenkul Sektorl

* Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Performar

umumuz

1s1, Buyukltkler

* Stratejimiz, Guncel Gelismeler
* YKK Finansal Durum, Net Aktif Deger ve P

* Projelerimizin Ozeti

ortfoy Tablosu
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| YAPI KREDI

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Yatirim Portfoyt

;\F‘O Ankara
Eskisehi




YAPI KREDi | KORAY

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Istanbul istanbul

« ik YKK projesi
«  Konut gelistirme dalinda MIPIM 2002 Odiilii
« 2 faz halinde tamamlanan 204 Unite

» Toplam Arsa (Brit) :136,170 m?
e Toplam Arsa (Net) . 72.743 m?
« Toplam insaat Alani . 76.750 m?
» Konut : 50.633 m?
» Otopark Alani : 24.453 m?
o Sosyal Tesisler . 1.644 m?
* Toplam Satilabilir Alan : 40.743 m2
e Lansman Tarihi : Mart 1999
» Teslim Tarihi : Haziran 2003

204 Unitenin timundn sati g1 ve teslimi gercekle stirilmi gtir.




GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Istanbul Zen

« |kinci YKK projesi
o 5 katli luks konutlarin bulundugu 3 bloktan olusan proje
e Ortalama 125.000-330.000 Dolar arasinda fiyatlandiriimig

olan 74 Unite
e Toplam Arsa (Brt) : 9.934 m2
» Toplam Arsa (Net) . 8.830 m2
 Toplam insaat Alani :21.453 m?
» Konut :14.674 m2
» Otopark Alani . 6.440 m2
» Sosyal Tesisler : 339 m?2
o Toplam Satilabilir Alan :13.915 m?
e Lansman Tarihi . Eylul 2004
o Teslim Tarihi : Mart 2006

74 Unitenin tmundn sati - g1 ve teslimi gercekle stirilmi gtir.




GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Istanbul Bis

. Orta ve Ust gelir grubundaki calisanlara yonelik bir proje

. Ortalama Euro159,000-359,000 arasinda fiyatlandiriimig
olan 112 Unite

* Toplam Arsa (Brut) :12.079 m?
* Toplam Arsa (Net) :10.848 m?
+ Toplam ingaat Alani . 26.666 m?2
* Konut :21.345 m?
» Otopark Alani : 4787 m?
» Sosyal Tesisler : 534 m?
* Toplam Satilabilir Alan :17.809 m?
* Lansman Tarihi : Nisan 2005
* Teslim Tarihi : Mart 2007

Toplam 112 tnitenin 91 adedi satilmi  $ ve teslim
edilmi stir.




GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Evidea

. Garanti GYO ile %50-%50 bazinda yapilan ortaklik
biinyesinde gergeklestirilen proje

. B+/A gelir grubuna hitap eden 473 adet unite

* Toplam Arsa (Brut) : 59.870 m?
* Toplam Arsa (Net) : 34.126 m?
+ Toplam ingaat Alani :101.188 m?
* Konut : 74.289 m?
* Otopark Alani : 25.262 m?
» Sosyal Tesisler : 1.637 m?
* Toplam Satilabilir Alan : 67.809 m?
e Lansman Tarihi : Ekim 2004

* |. Faz Teslim Tarihi : Kasim 2006
* |l. Faz Teslim Tarihi : Mart 2007

 |ll. Faz Teslim Tarihi : Kasim 2007

473 Unitenin tumandn sati g1 gercekle stirilmi g, ilk
2 faz teslimleri tamamlanmi stir.




GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Ankara Ankara

. YKK'nin Istanbul diginda gercgeklestirdigi ilk konut projesi

. Kolay erisiminin fonksiyonel mimari ve sosyal tesisler ile
birlegtirildigi bir yasam alani

* Toplam Arsa (Brut) :19.912 m?
* Toplam Arsa (Net) :17.995 m?
+ Toplam ingaat Alani : 43.569 m?2
* Konut : 31.501 m?
* Otopark Alani :11.020 m?
» Sosyal Tesisler : 1.048 m?
* Toplam Satilabilir Alan : 28.553 m?
e Lansman Tarihi : Mayis 2006
e Teslim Tarihi : Mart 2008
» Toplam Unite Sayisi : 184

» YKK Payi (Unite) : 145

Toplam 184 Unitenin 134 adedinin sati gl
tamamlanmi gtir.




GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Neo Aligveris ve Yagsam Merkezi

. CarrefourSA hipermarket, Cinemars ve cesitli
magazalardan olugan toplam 130 adet kiralik birim

. Aareal Bank’tan saglanan USD 40 milyon tutarinda proje
finansmani

. Mart 2007 itibari ile % 90 doluluk orani

* Toplam Arsa (Net) :50.112 m?
+ Toplam ingaat Alani :99.123 m?
* Toplam Kiralanabilir Alan :35.890 m?
Hipermarket :11.500 m?
Cok Katli ve Diger Magazalar : 19,067 m?
Sinema ve Eglence Alani : 3,037 m?
Yemek Alani © 2,286 m?
e Agcilis TArihi : Mart 2007

Neo Aligveris ve Yagsam Merkezi Subat 2007°'de USD 94
milyon bedelle Merrill Lynch’e satilmi  stir.




YAPI KREDi | KORAY

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Bahce sehir inan Makina

. Orta gelir diizeyine hitap eden bir proje
. Hasilat paylasimi bazinda arsa sahibi ile anlagsma
. YKK arsanin %50 oraninda sahibi

* Toplam Arsa (Brut) : 54.087 m?

* Toplam Arsa (Net) : 53.731 m?

+ Toplam ingaat Alani : 151.570 m?

* Konut : 138.633 m?

» Otopark Alani : 41.976 m?

» Sosyal Tesisler : 1.620 m?

* Toplam Satilabilir Alan :110.150 m?

e Lansman Tarihi : Ekim 2007

» Teslim Tarihi : Temmuz 2009'da
baslayacak 5 faz

« Toplam Unite Sayisi : 768



GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Ankara Cankaya

A/A+ gruba yonelik konut ve ticari alanlardan iy e Polonya Elsiigi
olusan karma bir proje =

Hasilat ve kira paylasimi bazinda anlagsma

Ankara’nin merkezinde essiz bir konum 2 N Mp.ThE:h“ba
Projenin gelisimine bagli olarak artacak arsa b AL § ot R S
sahipligi j cinn el % 2 . S T e "s'heram,rom.-"z.g*‘j;*‘f""”'“‘*“""
: : \ S Y

* Toplam Arsa (Brut) : 10.350 m?

+ Toplam ingaat Alani : 33.539 m2

* Konut :14.512 m?

e Ticari : 8.259 m?

» Otopark Alani : 10.768 m?

» Toplam Satilabilir Alan :11.536 m?

* Toplam Kiralanabilir Alan D 7.147 m?

e Lansman Tarihi : Ekim 2007

* Teslim Tarihi : Mayis 2009

« Toplam Unite Sayisi : 62

* YKK pay! (residences) 134

Cosulting ;I.'ld

Streaming | |1111111] 100%




YAPI KREDi | KORAY

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Bahce sehir Ho sdere

* Orta — Ust gelir dizeyine hitap eden bir proje
* Hasllat paylasimi bazinda arsa sahibi ile anlagsma
* Arsa Sahibi’'nin imar durumunu netlestirmesi bekleniyor

* Toplam Arsa (Brit) : 109.385 m?
* Toplam Arsa (Net) : 106.268 m?

+ Toplam ingaat Alani : 84.625 m?
* Konut : 65.780 m?
» Otopark Alani : 17.050 m?
» Sosyal Tesisler : 1.795 m?

* Toplam Satilabilir Alan : 68.785 m?
* Lansman Tarihi (planlanan) : 2008
» Teslim Tarihi (planlanan) : 2010
« Toplam Unite Sayisi : Belirlenecek

Projenin imar durumu henliz netle  smedi ginden
ve hasilat payla simi bazh oldu gundan portfoy
tablosunda yer almamaktadir.
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Narmanli Han

19. yuzyildan kalma tarihi eser niteligindeki yapinin
restorasyonu ile gerceklestirilecek proje

Eski Rus Konsoloslugu
Eski istanbul’da yer alan konumu ile prestijli bir proje

* Toplam Arsa (Brit) : 2.650 m?

* Toplam Arsa (Net) © 650 m?

« Toplam insaat Alani : 9.966 m2

*  Konut :2.522 m?

e Ticari :6.941 m?

*  Otopark Alani : 503 m?

e Toplam Satilabilir Alan : 2.038 m?

* Toplam Kiralanabilir Alan  : 6.043 m?

e Lansman Tarihi : Ocak 2008
e Teslim Tarihi : Temmuz 2009
«  Toplam Unite Sayisi : 23 (lofts)
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Riva Bdlgesi

Cografi Konum

 Istanbul Anadolu Yakas'nda Karadeniz kiyisinda
yer alan en buyuik yerlesim alani

Ulasilabilirlik
e |stanbul merkezine 25 km uzaklik ‘

« Fatih Sultan Mehmet Koprisi'nden 30 dakika ‘
uzaklhkta yeni yapiimis karayolu baglantisi |

| LEJAND

Nufus Yo qunlu gu
» Halen ktcuk bir sahil kdyu niteliginde

* Planlanan projelerin hayata ge¢mesi durumunda |
blytk ve elit bir yerlesim yeri olmasi potansiyeli

MARMARA DENIZI

KARADENIiZ 7N

RiVA
KOCAELI
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Riva Do gu ve GOollt Arsalari

o Sirket Portfoy Tablosu’'nda yer alan 2 ayri arsa
« Imar durumunun degistiriimesi giindemde

Riva Dogu (turizm ve rekreasyon alani niteliginde) P

» Toplam Arsa (Net) : 255.822 m?
Riva Gollu (mutlak tarim arazisi niteliginde)

» Toplam Arsa (Net) : 223.824 m?
Riva Arsalari Toplami : 479.646 m?

Riva Dogu arsasina komsu toplam 234.553 m?
bayudklugindeki parseller Yapi Kredi Bankasi
mulkiyetindedir. YKK ve YKB arasinda bu parseller
ile ilgili olarak dngortlen isbirligi cercevesinde
toplam arsa alani 714.199m?2 blyukliuge
ulasmaktadir.
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Riva Batl Arsasi

» Hasilat paylasimi bazinda arsa sahibi ile anlasma

» Halen mutlak tarim arazisi niteliginde

» Imar durumunun kamu yarari kapsaminda
degistiriimesi gindemde

» Toplam Arsa (Net) 1.582.117 m2

Projenin imar durumu henliz netle  smedi ginden
ve hasllat payla simi bazh oldu gundan portfoy
tablosunda yer almamaktadir.
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Duran Varlhklar

Elit Residence

* Mart 2007 itibari ile piyasa degeri YTL 5.725.222 olan 5
(bes) adet kiralik konut (residence)

Kemer Country

* Mart 2007 itibari ile piyasa degeri YTL 500.000 olan 1 (bir)
adet satilik konut

Yapi Kredi Plaza

* Yilik USD 1 milyon kira geliri yaratan 4 (dort) adet ofis kati
* YKK Genel Merkezi olarak kullanilan 1 (bir) adet ofis kati

* Mart 2007 itibariyle toplam YTL 14.580.000 piyasa degeri
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Istirakler

GKY Romanya

. Satin alinan arsa uzerinde proje gelistirmek Uzere Garanti GYO ile
%50-%50 oraninda kurulmus olan ortaklik

. Arsanin deger kazanmis olmasi ve Turkiye icindeki proje gelistirme
olanaklarinin ¢ok fazla olmasi nedeniyle alinmis olan arsa satis karar

. Arsa buyuklugu : 34.537 m?

. Arsa piyasa degeri yaklasik olarak : €8.5 -9 milyon

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A. 9.

. Portfoylnde bulunan yaklasik 30 ayri projeye hizmet veren, Turkiye’'nin 4.
blyuk tesis yonetim sirketi

. Ortaklik yapisi
* 51% YKK
e 49% Koray Grubu

[REAL ESTATE INVESTBIERTS A

YKS
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