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Sirketin Faaliyet konusu ve Bilgileri

Sirketimiz faaliyetlerinde, Sermaye Piyasasi Kumui Gayrimenkul Yatirnm
Ortakliklarina ilgkin dizenlemelerinde yazili ama¢ ve konulagagal etmek Uzere
kurulmws olup, Sirket'in faaliyet esaslari, portfoy yatirrm poligkari ve yodnetim
sinirlamalarinda, Sermaye Piyasas!i Kurulu'nun diéreelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Merkez Adresi Mesrutiyet Mahallesi,19 Mayis Caddd's'r,net Oztiirk Sokak,Elit
Residence,No:17,Kat.17,D.4%isli 343601stanbul

Telefon No 212 380 16 80

Fax No 212 380 16 81

Internet Adresi www.yapikredikoray.com

Sirketin Yonetim Kurulu ve Denetim Komitesi Uyeleri

Yonetim Kurulu

Adi Soyadi Gorevi

Tayfun Bayazit Bgkan (Kurumsal Y6énetim Komitesi Uyesi)
Suleyman Yergil Bgkan Vekili

Murat Koray Uye

Selim Koray Uye

lbrahim Tamer Hgimoglu ~ Uye

Alessandro M.Decio Uye (Denetim Korsitdyesi)

A.Afa Boran B&imsiz Uye (Denetim Komitesi Uyesi)

A.Mete Tapan Baimsiz Uye (Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi)
Kamil Ozgoban Baimsiz Uye

Denetim Kurulu

Adi Soyadi Gorevi

Osman Gunaydin Denetgi



H.Murat Cekici Denetgi

Yonetim ve Denetim Kurulu Uyeleri 2010 yili hesapia incelemek amaci ile
toplanacak Olgan Genel Kurul Toplantisi'na kadar secghardir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerini n Yetki ve Siniri

Yonetim Kurulu Bakani ve Uyeleri Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maeleri ve Sirket
Ana Sozlgmesi’nin 11-15. maddelerinde belirtilen yetkileraizdir.Denetim Kurulu
Uyeleri ise ,SPK’'nin Seri X No:22 sayil tegitin 25. Maddesi hitkiimlerinde agiklanan
yetkilere sahiptir

Ortaklarin tinvani Hisse grubu Pay tuta (TL) imtiyaz Pay

Yapi ve Kredi Bankasi A. A 10.404.000,00 26,01%

Koray Yapi Endustrisi 4. A 3.015.999,97 7,54%
Murat Koray A 2.000.000,01 5,00%
Selim Koray A 2.000.000,01 5,00%
Semra Turgut A 2.000.000,00 5,00%
Suleyman Yergil A 320.000,00 0,80%
Mustafa Zeki Gondl A 400.000,00 1,00%
Zeynel Abidin Erdgan A 160.000,00 0,40%
Necdet Oztirk A 0,01 0,00%
Koray insaat Sanayii ve Tic.A. A 100.000,00 0,25%
Halka acik kisim B 19.600.000,00 49,00%
Toplam 40.000.000,00 100,00%

Sirketin Sermayesi, Sermayenin %10’'undan Fazlasina&ip Ortaklar:

30 Haziran 2010 tarihi itibariyleSirketin kayith sermaye tavani 100 milyon TL, cikanis
(6denmg) sermayesi ise 40 milyon TL'dir. Sermayenin %id@an fazlasina sahip ortaklar;

YAP| KREDI BANKASI A.S. 26,01%
HALKA ACIK 49,00%




2010 Yilicinde Yapilan Ana Stzleme Dsasisiklikleri

18 Mart 2010 tarihinde yapilan @an Genel Kuruldsirket ana sOzkgmemizin 5,11,18ve 11.
maddeleri dgistiriimis olup yeni metinler gagidadir.

YENI METIN
5.MERKEZ VE SUBE

Sirket'in merkezi Istanbul'dadir. Adresi, Meutiyet Mah., ismet Oztiirk Sokak, 19
Mayis Caddesi, Elit Residence, No:17, Kat:17,DaR¢isli 34363 istanbul’dur. Adres

degisikli ginde yeni adres Ticaret Siciline tescil ve Turkiyearet Sicil Gazetesinde ilan
ettirilir ve ayrica Sanayi ve Ticaret Bakailna ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'na bildirilir.

Tescil ve ilan edilmergiadrese yapilan teblig&irket'e yapilms sayilir. Tescil ve ilan
edilmis adresinden ayriimiolmasina rgmen, yeni adresini suresi iginde tescil ettirmgmi
Sirket icin bu durum fesih nedeni sayilir.

Sirket, Sanayi ve Ticaret Bakapliile Sermaye Piyasas! Kurulu'na bilgi vermgltiyla
yurticinde ve yurtdaindasubeler ve temsilcilikler acabilir.

YENI METIN
11.YONETIM KURULU

Sirket’in isleri ve idaresi, Genel Kurul tarafindan, Tirk TeaKanunu ve bu Ana
Sozlgme hukumleri dairesinde ve Sermaye Piyasasi Mevmdat 6ngorilensartlara
haiz 9 (dokuz) Giyeden alan Yonetim Kurulu tarafindan yaratuldr.

Yonetim Kurulu dyelerinin 6 adedi A grubu pay gdérinin gosterdii adaylar
arasindan segilir. @er Yonetim Kurulu tyeleri Sermaye Piyasasi KurulunSeri:VI
No:11 teblginin 18. Maddesinde belirtilen esaslar dahilinden€eKurul'da gdsterilen
adaylar arasindan segilir.

Yonetim Kurulu'nda gorev alacak tyeleringgmlugunun Turkiye Cumhuriyeti vatangla
olmasi zorunludur. Ayrica Yonetim Kurulu’'nda gorahacak tyelerin Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan belirlenegartlar tgimasi zorunludur.

Yonetim Kurulu Uyelikleri’nden birisinin, her ne mtle olursa olsun, galmasi halinde
Turk Ticaret Kanunu’nun 315'inci maddesine uygurek yapilacak tayinde, secilen
Uye, Genel Kurul'ca onaylang takdirde, yerine secilgi Uye'nin gérev Suresini
tamamlar.



Yonetim Kurulu tyelerine Turk Ticaret Kanunu hikiéml kapsaminda huzur hakki
O0denebilir. Ydnetim Kurulu ve yukarida belirtildomite GyelerineSirket'e Yonetim
Kurulu Uyeligi ve komite uUyelgi cercevesinde vermiolduklari dger hizmetlerin
kariliginda huzur haklarinin ginda Ucret, ikramiye veya prim ddenebilir. Murasha

azalar dahil Yonetim Kurulu tyelerine Yonetim Kuwuliyelikleri dolayisiyla yapilan
O0demelerinsekil ve miktari Genel Kurul tarafindan, komite Usehe komite Uyefii
hizmetleri dolayisiyla yapilacak 6demelesekil ve miktari ise mevzuata uygun olarak
Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir.”

YENI METIN
18. MADDE IPTAL EDILM iSTIR.

YENI METIN
35.KARIN DA GITIMI

Sirket’'in genel masraflari ile muhtelif amortismaadelleri gibiSirketce 6denmesi veya
ayrilmasi zorunlu olan miktar, hesap yili sonurtdsbit olunan gayri safi kardan
indirildikten sonra kalan miktar safi karistel eder.

Safi karin taksiminde Sermaye Piyasasi Kanunu ven®e Piyasas! Kurulu teBlerine
uyulur ve gagidaki sira ve esaslar uygulanir.

a) Sirketce ddenmesi gereken Kurumlar Vergisi ilgativergiler ve mali mukellefiyetler
icin kaihk ayrilir.

b) Kalandan gecmiyil zararlari dgtldikten sonra safi karin %5’i, Tirk Ticaret
Kanunu’'nun 466. maddesi uyarinca 6deprsermayenin %20’'sini buluncaya kadar
birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

c) Kalandan, pay sahiplerine, Sermaye Piyasas! I[Kaaa belirlenen oranda birinci
temettt verilmesine yetecek miktar ayrilr.

d) Safi kardan birinci tertip yasal yedek ak¢cedagka pay sahipleri igcin %5 kar payi
dusuldukten sonra pay sahipleri ile kagtirak etmesi kararkdiriimis olanlara dgitilacak
kismin 1/10'u da kanuni yedek akcgeye eklenir.

Geri kalan kisim tzerinde genel kurulun tespit eglegekil ve surette tasarruf olunur.
Yasa hukmu ile ayriimasi gereken yedek akceldrulesas sdz¢enede pay sahipleri icin
belirlenen birinci temettt ayrilmadikca, ska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve yonetim kurulu dyeleri ile memmtistahdem vesgilere kardan pay
dagitiilmasina karar verilemez.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu’'ndaki dizenlemelecegesinde ortaklarina temetti
avansi daitabilir.

Vizyon & Stratejimiz

Yap! Kredi Koray gucuni konsept yaratma ve markastofmadaki ayirt edici
konumundan almaktadir.Sektorde kentsel démi sirecine katkida bulunan etkin ve
Oncu aktorlerden biri olarak huzurla spgacak mekanlar tasarlamasi piyasadaki



konumunu gugclendirmekte ve gelecekteki projeleiin iarti deer yaratip, avantaj
sgglamaktadir.

Tuarkiye de bir ilki gerceklgiren 6zgin ve nitelikli projeler Yapi Kredi Koray’ baari
Oykusunde gururla gadigl kilometre talardir.

Vizyonumuz

Performansa odakh birsirket kultirti yaratarak si gelistirme ,proje
yonetimi,sayy,sats sonrasi miteri iliskileri ve finansal yonetim konularinda tiim
sureglerini ve organizasyonunu Avrupa’nin en lyiyg@aenkul firmalari ile
esdeger duzeye getirmeyi,

Alaninda dinyanin en lyisi olan yonetim,pazarlame tasarim firmalari ile
satratejik gbirlikleri kurarak gayrimenkul gedtirme ve gayrimenkulde ger
yaratma konusunda Avrupa’nin sayili firmalarindandimayi;

Ortaklarina duzenli olarak arti gier yaratip,her zaman optimum risk-getiri
performansi sunmay! hedeflemektedir.

Stratejimiz

Makroekonimik gekmeleri iyi analiz ederek,kaynaklar ile yatirrmlasasindaki
optimum dengeyi kurabilmek;

Gelecekle ilgili piyasa beklentilerini gou analiz ederek,stratejisini ve portfoy
dagilimini her tarlt ekonomik kala uygun olarak belirlemek;

Finansal Yonetim,SatiPazarlama ile Proje Gefirme ve Yonetimi konularindaki
nitelikli profosyonel yonetim kadrosunun gadigi rekabetci guclyle, stratejik
yol haritasini vizyonuyla uyumlu ¢ergevede belirgdn

Risk-getiri dengesini ,ortaklarimiza en yukseketeyaratacalekilde yonetmek.

Sirket istiraklerimiz ve Bagh Ortakliklarimiz

Sirketimizin 30.06.2010 tarihi itibariyle,

1-YKS TESIS YONETIM HIZMETLER i A.S.
Sirket Merkezi : Yapi Kredi Plaza C Blok 34330 Lewent/istanbul

Sermayesi  :55.000 TL
PAY SAHIBININ SERMAYE | SERMAYE
Adi Soyadi ISTIRAKI PAYI
YAP| KREDI KORAY GYO AS. 28.050 % 51
KORAY YAPI END.TIC.AS. 26.80( % 48,7
MURAT KORAY 5C %0,0¢
SELIM KORAY 50 %0,09
SEMRA TURGUT 50 %0,09
TOPLAM 55.00( % 100




2-GELISIM GAYRIMENKUL VE YATIRIM T ICARET A.S.

Sirket Merkezi : Mesrutiyet Mah. , 19 Mayis Cad. ,ismet Oztiirk Sok. , Elit Residence
No:17 Kat.17 D.42 Sisli 343604stanbul

Sermayesi : 68.200.000 TL

PAY SAHIBININ SERMAYE | SERMAYE

Adi Soyadi ISTIRAKI PAYI
YAP| KREDI KORAY GYO AS. |68.199.996,00 % 99,99
IBRAHIM TAMER HASIMOGLU 1,0C % C
SULEYMAN YERCIL 1,0C %0
ALESSANDRO M.DEQO 1,0C %0
MURAT KORAY 1,00 %0

TOPLAM 68.200.000,0 % 100

Istiraklerimizin Portfoy buyiklgiine orani 30.06.2010 tarihi itibariyle %52 dir.

Ekonomik ve Sektorel Gelsmeler

2010 wili ilk ve ikinci ceyreklerinde hem Tirkiyek@enomisinde hem de getnis
ekonomilerde yganan biuyiime moral kaygiaolmustur.Ozellikle Tirkiye ekonomisinin
ilk ceyrekte %11,7 gibi rekor oranda buytmesi ekuaitogtiven beklentilerini yilin geri
kalani igin artirmgtir.

Dunya ekonomisinde geinis tlkelerin tamamina yakini 2010 yili ilk yarisinbi@ytme
gOstermgtir. Japonya ve ABD’de ekonomik biytime goreceli ralka daha hizli
gerceklgirken,Avrupa Birlgi ve Euro bdlgesinde buyime kismen zayif keimi

Merkez Bankalari diilk faiz politikalarini strdirmekte ve yil genelinde dguk faiz
trendinin devam edege diusunulmektedir. Yilin ikinci yarisinda 0Ozellikle Avpa
kaynakli ortaya ¢ikan ekonomik ve finansal riskledeniyle kiresel iyignenin yilin ilk
yarisina gore yagé&amasi beklenmektedir.

Kiresel krizin kayng olan ve gayrimenkul sektdru faaliyetlerindesgaan kuvvetli
gerileme ardindan 2009 yili son ceyirele dipten donge isaret eden veriler
alinmg,ancak 2010 yili ilk ve ikinci ¢ceyrek donemlerind8D ve Avrupa’da igaat ve
gayrimenkul glerinde yeniden bir durgunluk ve gerilemglieni ortaya ¢ikmstir.

ABD’de konut irsaat harcamalar agh gecerken,konut gi bina irsaat harcamalar
daralmstir.Avrupa’da ise igaat sektoru faaliyetlerinde kiicilme 2010 yilindadeaam

etmis olmakla birlikte, ticari gayrimenkul sekt6rinde2009 yili son ceyrgnde

faaliyetler dipten dongisinyalleri veren faaliyetlerin yeni yilin ilk yainda arty hizi

yavalamaya bglamistir.



Turkiye ekonomisi kuresel krizin etkisi ile art ardort ¢ceyrek daraldiktan sonra ilk kez
2009 yili son ceyr@nde yizde 6 ile yeniden blytume gegwve 2010 yilinda ise biylume
artarak devam etgtir.Biyime daha ¢ok 6zel tiketim ve yatirrm harctamekaynakli
gerceklemistir.Diger ekonomik goOstergeler icinde enflasyon,bitce lagikissizlik
gerileme icinde bulunurken ekonomik biuylimeyglbalarak cari acgik hizla artmaktadir.

insaat Sektorii 2010 Yilinda Pozitif Gelime Gosteriyor

2010 yih ilk yansinda konut fiyatlari ve kiralada genel bir duganlik,konut kredileri
kullaniminda ise artan bir talep ve canlanmgaganaktadir.Ters yonli gercesds bu
hareket kredi kullaniminin konut sgéirina @ zamanli yansimamasi ve geride birakilan
blyik krizin etkilerinden kaynaklanmaktadktisadi faaliyetlerdeki hareketlenme ve
biyume ticari gayrimenkul piyasasinin da yeniden nlatamasina katki
sgglamaktadir.Perakende harcamalarindaks et ertelenen AVM yatirimlari tekrar hiz
kazanmakta,ofis kullanicilarinin talebi desgbmaktadir.

Insaat sektorii sekiz ceyrek Ust Ustgagh kiigilmenin ardindan 2010 yili ilk ceyrek
déneminde yeniden yizde 8,0 oraninda buwiimiBuna kagin konut yapi ruhsatlari ve
yap! izinleri ile konut saglarinda onemli gerilemeler yanmstir.Kullanilan konut
kredileri ise 2010 yili ilk yarisinda dnemli dlgtidegmstir.

Ticari gayrimenkul sektorinde ise go6receli bir emmha ysanmaktadir.Agveris

merkezlerinde yeni acilan ve devam edegaat sayisinda agtiyasanirken,yilin ilk
ceyresinde ofis bgluk oranlari kriz sonrasi ilk kez gerilegtir.

Sirketin Sektorel Politikalari

Sirketimiz yasanan ekonomik krizin negatif etkilerinin minimumtlgulmasi igin gerekli
tedbirleri almg,0ncelikle sletme sermayesi kalemlerini son derece dikkatlefektif bir
sekilde yonetmek icin azami ¢caba sarfettimi

Maliyetler Uzerinde gerekli kontroller glanarak,dgisken ve sabit maliyetleri 6nemli
Olcude digurerek ciddi bir tasarruf glamayi baarmstir.

Bunlara ek olarak finansal risklerin,bilanco ve Ikée Gizerindeki etkilerini en dgiik
seviyede tutacak sekilde yonetiim§;Bu kapsamda , likit varlik miktan
artinlarak,bilangodaki cari oranin optimum seyg&ikmasi sganmstir.

Bilangcosunu olduk¢a kuvvetli bir hale getirmeyishen Yapi Kredi Koray, sadece
yurticinde dgil uluslararasi alanda da artan saygnile Avrupa’nin en iyi gayrimenkul
sirketlerinden biri haline gelme vizyonuna uygun éfer belilemeye ve projeler
gelistirmek igin ¢calgsmalarini 2010 yih icinde de artirarak surdiurmegeain etmektedir.



Mali Tablolar

Mali tablolar,Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaiya$asinda Finansal Raporlamdlyskin Esaslar
Tebligi (Seri:Xl, No0:29) uyarinca,Uluslar arasi FinansBbporlama Standartlari cergevesinde
hazirlanmaktadir.

Satslar

Konsolide net ciro TL 7.588 milyon olarak gercealigstir. Toplam ciro icinde yurtgi pay! yoktur.
Sirketimizin Konsolide Kredi buyuklgi 30.06.2010 tarihi itibariyle 11,426 milyon TL odk
gerceklgmistir.

Sirket Portfoyu

Sirketimizin 2010-06 donem itibariyle varliklaringi skin ayrintili bilgiler portféy tablosunda
verilmistir.

Sirketimizin Portfoy buyuklgi 30.06.2010 tarihi itibariyle 100.901 milyon TLaohk gergeklgmistir.
Sirketimizin Net Aktif deser buyuklgu ise ayni donemde 92.428 milyon TL'dir.

Pay bagina net aktif degeri 31.12.2009 tarihinde 2,440 TL iken 2010-06 ayldnemde pay Bana
net aktif dgeri 2,31 TL olmutur.

Temel Rasyolar

30 Haziran 2010 itibariyle ge¢cgnildnem sonu karastirmali konsolide temel baz rasyolaegidaki
gibidir :

30.06.2010 31 Aralik 2009
Brut kar marji %12,58 %18.,7
Isletme Sermayesi/Ozkaynaklar %81 %81,34
Cari Oran 5,52 9,66
Toplam Finansal Borg/Ozkaynaklar %14,79 6,38
Toplam Finansal Borg/Toplam Varliklar %12,46 %5,77

1C



Portfoydeki Varlk ve Haklara iliskin Aciklamalar

Portfoyimiizde 30.06.2010 tarihi itibariyle kira iget saglayan Elit Residence iginde bulunan
dairemizin kira tahsilatlar dizenli olarak yapiktedir.

Portfoyde rapor tarihi itibariyle kabasmati tamalanarak %401 bitirilmi Ankara-Cankaya projesi
bulunmakta fakat bu projeyle ilgili devam eden hkdal stire¢ nedeniyle projesamati sirmemektedir.

Portfoyimiizde bulunan para ve sermaye piyasaslaaraq degeri toplam portféy miktari igindel
ihmal edilecek kadar kicuk olup donem icindgeterini etkiliyebilecek 6nemli bir olay olmagtr.

Sirket Portfoyu

Sirketimizin 2010-06 donem itibariyle varliklaringi skin ayrintih bilgiler portféy tablosunda
verilmistir.

Sirketimizin Portfoy buyukligld 31.12.2009 tarihinde 111.531 milyon TI iken ;302D10 tarihi
itibariyle 100.901 milyon TL olarak gercekhaistir.

Sirketimizin Net Aktif deser buyuklEu ise 31.12.2009 tarihinde 110.134 milyon TL iken
30.06.2010 tarihinde ise 92.428 milyon TL olarakggklgmistir.

Pay basina net aktif degeri 31.12.2009 tarihinde 2,75 TL iken 2010-06 aylikeihde pay ana net
aktif degeri 2,31 TL olmuytur.

Sirket portfdy yatirnmlarinin  dger bazinda yakiak 9%48'i gayrimenkul sektorindeki
yatirimlarindan olgmaktadir.Gayrimenkul sektoriindeki yatirimlarimizoplam portfdy dgeri
bazinda dghmi; %9 arsa , %12 bina , %22 Gayrimankul prajele %5’i ise dger gayrimenkul
yatirimlarindan olgmaktadir.

idari Faaliyetler ve Sonuc

Sirketimiz tst dizey yonetim kadrosu ve gorevigagada gosterildgi gibidir:

Erdem Tavas

Genel Mudur Vekili

Is yasamina 1991 yilinda Rofe Kennard & Lapworth Ramanlk firmasinda bgayan Erdem
Tavas 30 Haziran 2009 tarihinden itibaren Yap! Kicgray GYO AS. Genel Mudur Vekillgine
atanmgtir.
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Omur Oziipek

Finans Direktoru

Is yasamina 1990 yilinda Turkish Bank,LondinDenetim Uzmani olarak flayan Omiir Oziipek,
15 Mayis 2009 tarihinden itibaren Yapi Kredi Ko@yO A.S. Finans Direktorl§tine atannstir.

Personelimizle ilqili diger idari hususlari isesdyle 6zetleyebiliriz

Sirketin 30.06.2010 tarihi itibariyle kayda alingrersonel mevcudu 13gklir.
Sirketimizin 30.06.2010 tarihi itibariyle kidem tamati yukumluligt 76.887 TL'dir.

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal rnaldézenli ve periyodik olarak
sgglanmaktadir.

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Sirket, faaliyetlerinden dolayi ogan riskleri yonetmeye odaklangnve risk yonetim programi ile
piyasalardaki dalgalanmalarin getirgcepotansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesin
amaclamgtir. Faaliyetlerimizden dolayr maruz kalinanshea riskler ise;Faiz orani riski,Fonlama
riski, Likidite riski ve Kur riskidir.

Kredi Riski

Grup’'un kredi riski esas olarak ticari alacaklaand dg@abilmektedir.Ticari alacaklar,Grup
yonetimince ge¢mitecrubeler ve cari ekonomik durum goéz 6nline ahkawsserlendiriimekte ve
uygun orandaupheli alacak karligl ayrilarak risk yonetilmektedir.

Faiz orani riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki gg&imlerin varlik ve yukumlalukler tGzerindeki etkisiad dolayi
olusmaktadir. S6z konusu faiz haddi riski,faiz haddyaligi olan varlik ve yukumlultklerini
dengelemek ve riskden korunma amagl tirev ar&gléanilmak suretiyle yonetilmektedir.
Fonlama riski

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerifonlanabilme riski, yeterli sayida

ve yuksek kalitedeki kredi gkyicilarinin egilebilirli ginin surekli killnmasi suretiyle
yonetilmektedir.

Likidite riski

Ihtiyath likidite risk yonetimi, yeterli 6lciide nakve menkul kiymet tutmayi, yeterli
miktarda krediglemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabiligini ve piyasa pozisyonlarini
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kapatabilme gucuni ifade eder.

Grup’un mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksilerrinin fonlanabilme riski, yeterli
saylida ve yuksek kalitedeki kredi gkyicilarinin egilebilirli ginin strekli kilinmasi
suretiyle yonetilmektedir.

Doviz kuru riski

Grup, doviz cinsinden bor¢lu veya alacakli bulunutaeblglarin TL'ye ¢evrilmesinden
dolay! kur dgisiklerinden dgan doviz kuru riskine maruz kalmaktadgirket, s6z
konusu riski turev enstrimanlar kullanarak hedgmee&te veya ddviz pozisyonunun
analiz edilmesi ile takip etmektedir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri,ortaklarigetiri,diger hissedarlara fayda
sglamak ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla emuoy sermaye yapisini
surdurmek icin Grup’un faaliyetlerinin devamingksyabilmektir.

Grup sermayeyi Bor¢/Sermaye oranini kullanarakr.i@Ermaye yapisini korumak veya
yeniden duzenlemek icin Grup ortaklara 6denen t&ntatarini dgistirebilir,sermayeyi
hissedarlara iade edebilir,yeni hisseler c¢ikambile borglanmayr azaltmak icin
varliklarini satabilir.

Genel Kurul

2009 faaliyet yiliSirket Olazan Genel Kurulu 18 Mart 2010 tarihindistanbul'da
yapiimstir.Olagan Genel Kurulu'na ifkin olarak hazirlanan ve imzalanan Genel Kurul
Toplanti Tutangl ve Hazirun Cetvelwww.yapikredikoray.conadresli internet sitesinde
ilan edilmitir.

Ortaklik Portfoyiindeki Varlik ve Haklara iliskin Hizmet Veren Sirketlere Ait
Bilgiler

Sirketimiz faaliyetleriyle ilgili olarak ilgili kurun ve sahislardan ggida belirtilen
hizmetleri almaktadir:

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri AS. : Portfoyimiizde yer alan bir kisim varliklarimizin
temizlik,guvenlik,bakim,vb. hizmetleri.Aylik bazdb2.045 tl + KDV 6denmektedir. .
Yilin ilk 6 aylik suresi icinde 13.375 TL + KDV é@dmitir.

Guney Bgimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mavirlik A. S. : Sirketimize
Bagimsiz Denetim Hizmetleri vermekte olup ,s@mhe suresi 1 yildir.

DRT Yeminli Mali Mu savirlik ve Bagimsiz Denetim AS. : Sirketimize Vergi

konularinda hizmet vermekte olup ,s@nte stiresi 1 yildir. Yilin ilk 6 aylik siresi icinde
7.500 TL + KDV 6dennsitir
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Kolcuoglu ve Karabulut Hukuk Burosu: Sirketimize hukuksal konularda damanalik
vb. hizmeti vermekte olup ,s0zlme siresi 1 yildir.Aylik bazda 3350 TL + KDV
O0denmektedir.

Yap! Kredi Yatirim ve Menkul Degerler A.S. : Sirkete sermaye piyasas! araglariyla
ilgili hizmet ve dangmanlik yapilmasi ile MKK nezdindekslemlerin yerine getirilmesi
olup ,s6zleme siresi 1 yilditslem bazinda tcret 6denmektedir.

Vektor Gayrimenkul Degerleme AS. : 31.12.2009 tarihi itibariyle portféyde bulunan
her bir varlik icin dgerleme yapilmadklem bazinda ticret 6denmektedir

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. : 2010 yih icerisinde portfoye alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar icin gerleme yapiimadslem bazinda dcret
ddenmektedir

Aktif Gayrimenkul De gerleme ve Dangmanlik A.S. : 2010 yil igerisinde portfoye
alinabilecek ve deerleme gerektirecek varliklar icin gerleme yapilmadklem bazinda
tcret 6denmektedir.

Ortakh g1n Portfoy Sinirlamalari Kontrolleri:

Seri VI, No:11 Gayrimenkul Yatinim Ortakliklarinéiskin Esaslar Tebgi’nin 27 nolu
maddesinin a ve b bendleri uyarinca,GYO’lar gaynkdlere,gayrimenkullere dayali
haklara ve gayrimenkul projelerine portfoygederinin en az %50’si oraninda yatirim
yapmak zorundadirlar.Bunlarinsdida kalan 25 inci maddenin (a) bendinde yazili
varliklar ile 32/A maddesinse belirtilegtiraklarin tamamina en fazla portfoy geinin
%50’si oraninda yatirim yapabilirler.

Yap! Kredi Koray GYO AS.’nin 30.06.2010 tarihli portfdy tablosunun %48’
gayrimenkullere,gayrimenkullere dayali haklara agrgnenkul projelerine ve %52’lik
kismi ise istirakler ile para ve sermaye piyasesglarina ait bulunmaktadir.

Yap! Kredi GYO 31.12.2009 tarihli portfoy tablosuragikladiktan sonra , Portfoy
Degerleme Tablosundaki Gayrimenkuller'in toplam poytfdeserine oraniyla ilgili
Teblig'in 27/e bendi kapsaminda SPK'ysg\nauda bulunmg ve Kurul tarafindan 25/a
maddesinde belirtilen asgari %50 oraninirglaamasi igin sirketimize 31.12.2010
tarihine kadar 1 yil sure verilgtir.

Portfoyumiizde 5 yil gegcmesine gmen Uzerinde proje gstirilmemis arsa
bulunmamaktadir.

Sirketimiz , Teblgin 27 maddesi b bendi ve 32/A maddesi uyarinca ¥h&@duat ve
isletmecisirketlere yapilacak yatirim oranlari sinirlamalaruymaktadir.

Ortaklik Hisse Senedi Performansindliskin Bilgiler

Yap! Kredi Koray GYO’nun 2010 yili hisse performan$KB 100 ve XGMYO
(Gayrimenkul Yatinm Ortak#n Endeksi) endeksleriyle kalastirmali olarak gagida yer
alan grafikde belirtilmtir.
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Yap! Kredi Koray GYO 31.12.2009 tarihindeki kapafiyati 1,93
tarihindeki kaparsifiyati ise 1,64 TL olmgtur.

TL ve 30.06.2010

Aylik Bazda Kar silagtirmal Fiyat Grafikleri
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Ortaklik Tarafindan Belirtiimesi Gerekli gorulen Di ger Hususlar

e 2010/06 itibariyle donem boyunca yapilagigabulunmamaktadir.

e 2010/06 itibariyleSirket'in 6denmg sermaye yapisinda herhangi birgdiklik
olmamstir.

e Mayis 2010 tarihinde Yapi Kredi Bankasr’'ndan bil lyir hafta vadeli spot
3.333.333 USD, %4 faizli yatinm amacl kredi kulienistir.

e Haziran 2010 tarihinde Bomonti Apartman Projesingiatirim amagli ,ekspertiz
degeri KDV dahil 3.513.005 USD olan 9 adetgoasiz bolim KDV dahil
3.333.333 USD ‘a satin alinghr

e Agustos 2010 tarihinde Bamsiz Yonetim Kurulu Uyemiz Sayin Fatdilic
Bicakciglu istifa ederek gorevinden ayrilgnve yerine Sayin Kamil Ozgoban
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak segilgtit
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1 Ocak — 30 Haziran 2010 ara hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin inceleme raporu

Yapi Kredi Koray

Gayrimenkul Yatirim Ortak# Anonim Sirketi Ortaklar’'na

Girig

1. Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim OrtakiliAnonim Sirketi ve bal ortakliklarinin
(hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) ekte yelaa 30 Haziran 2010 tarihli konsolide
bilangosu, ayni tarihte sona eren alti aylik donéigldn konsolide kapsamli gelir tablosu,
konsolide 6zkaynak d@gim tablosu, konsolide nakit akim tablosu ve énemlihasebe
politikalarinin 6zeti ile dipnotlari tarafimizcacelenmstir. Grup ydnetiminin sorumlulgu,
s6z konusu ara dénem konsolide finansal tablotar@®@ermaye Piyasasi Kurulu'nca
yayimlanan finansal raporlama standartlarina uyglamak hazirlanmasi ve dirtst bir
sekilde sunumudur. Bizim soruml@umuz bu ara donem konsolide finansal tablolarin
incelenmesine ikin ulasilan sonucun ac¢iklanmasidir.

Incelemenin kapsami

2. Incelememiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlabahmsiz denetim standartlari
dizenlemelerine uygun olarak yapgim. Ara donem finansal tablolarin incelenmesi,
agirhikh olarak finansal raporlama strecinden somurkikilerden bilgi toplanmasi, analitik
inceleme ve djer inceleme tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktdgir incelemenin
kapsami Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yayimlanagintgz denetim standartlan
cercevesinde yapilan giansiz denetim ¢aijmasina gore daha dar ofiundan, inceleme,
bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tim dnlensluslar ortaya c¢ikarabilme
konusunda glivence @amaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bigitvsiz denetim
gorist agiklanmangtir.

Sonug

3. Incelememiz sonucunda, ekteki ara dénem konsoldm$al tablolarin, Yapi Kredi Koray
Gayrimenkul Yatinnm Ortak# Anonim Sirketi'nin 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle
konsolide finansal pozisyonunu, ayni tarihte samen alti aylik doneme gkin konsolide
finansal performansini ve konsolide nakit akimlariS8ermaye Piyasasi Kurulu'nca
yayimlanan finansal raporlama standartlari cergedlesd@ru ve durust bir bicimde
yansitmadil konusunda herhangi bir hususa rastlanngiami

Diger hususlar

4. Grup'un 31 Aralik 2009 ve 30 Haziran 2009 f{arihitibariyle Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama standarta uygun olarak dizenlenen
konsolide bilancolari ve bu tarihlerde sona eramgsgyla ilgili, yila ve alti aylik ara
doéneme ait, konsolide kapsamli gelir, konsolideaynlak dgisim ve konsolide nakit akim
tablolari baka bir denetim firmasi tarafindan sirasiyla dematlis ve sinirli denetim ilke
ve kurallarina goére incelengtir. S6z konusu bamsiz denetim firmasinin 30 Haziran
2009 tarihli konsolide finansal tablolarinaskin 25 Agustos 2009 tarihli inceleme
raporunda Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanmuhasebe standartlarina uygun
olmayan bir hususa rastlanmgdbelirtiimis, 31 Aralik 2009 konsolide finansal tablolarina
ili skin 25 Subat 2010 tarihli b&amsiz denetim raporunda da olumlu ggsinulmugtur.

Glney Baimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci MalisBiirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Billur Demet Atan, SMMM
Sorumlu Ortak, Bgdenetgi

26 Agustos 2010
Istanbul, Turkiye
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YAPI KRED i KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI GIA.S.
30 HAZIRAN 2010 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE BILANCO
(Para birimi Tirk Lirasi (“TL"))
Caridénem Gecm§ donem
Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
Dipnot gecmp gecmp
Referanslar 30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
VARLIKLAR
Donen varliklar 76.432.875 72.865.636
Nakit ve nakit benzerleri 3 831.378 936.336
Ticari alacaklar
- Diger ticari alacaklar 5 1.298.683 4.282.244
-1liskili taraflardan ticari alacaklar 22 299.431 14@95
Diger alacaklar 6 48.019 62.791
Stoklar 7 65.017.207 65.727.109
Diger donen varliklar 13 8.938.157 1.716.206
Duran varliklar 15.245.143 15.177.091
Ticari alacaklar
- Diger ticari alacaklar 6 287.512 25.669
-1liskili taraflardan ticari alacaklar 22 188.813 -
Diger alacaklar 6 10.774.422 11.096.515
Yatirim amach gayrimenkuller 8 2.023.000 2.028.00
Maddi duran varliklar 9 1.888.252 1.920.483
Maddi olmayan duran varliklar 10 83.144 93.505
Ertelenmg vergi varlgi 20 - 17.919
Toplam varliklar 91.678.018 88.042.727
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YAPI KRED i KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI GIA.S.
30 HAZIRAN 2010 TARIHI iITIBARIYLE
KONSOLIDE BILANCO
(Para birimi Tark Lirasi (“TL"))
Caridénem Gecm§ donem
Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
Dipnot gecmi gecmp
Referanslar 30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
YUKUMLULUKLER
Kisa vadeli yukimltlukler 13.841.148 7.544.732
Finansal borglar 4 11.425.973 5.077.834
Ticari borglar
- Diger ticari borclar 5 639.053 917.005
- 1liskili taraflara ticari borglar 22 595.294 587.591
Diger borclar 6 151.194 141.374
DOnem kari vergi yukimlugii 20 12.274 7.137
Diger kisa vadeli yakumlultkler 13 1.017.360 813.791
Uzun vadeli yukamlalikler 566.262 196.029
Ticari borglar 5 8.224 8.234
Diger borclar 6 477.745 -
Calsanlara sglanan faydalara gkin karsiliklar 12 76.887 187.795
Ertelenmg vergi yukimlaligi 20 3.406 -
Ozkaynaklar 77.270.608 80.301.966
Ana ortakli ga ait 6zkaynaklar 14 76.808.978 79.939.841
Odenm§ sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 91.449.175 91.449.175
Kardan ayrilan kisitlanmyedekler 54.349 48.753
Gecmi yillar zararlari (51.563.683) (33.237.806)
Net donem zarari (3.130.863) (18.320.281)
Azinlik paylari 461.630 362.125
Toplam kaynaklar 91.678.018 88.042.727
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YAP| KRED 1 KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

GIAS.

30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEM INE AIT

KONSOLIDE KAPSAMLI GEL iR TABLOSU
((Para birimi Turk Lirasi (“TL"))

Bagimsi: Bagimsi:
incelemede incelemede
gecmi gecmi
1 Ocak- 1 Nisar - 1 Ocak- 1 Nisar -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Notlar 2010 2010 2009 2009
Sirdurilen faaliyetler
Sats gelirleri, net 15 7.588.444 3.951.593 10.198.609  .488.960
Satglarin maliyeti (-) 15-16 (6.633.841) (3.445.296) .9#5.026) (4.333.183)
Brit kar 954.603 506.297 1.262.583 153.777
Pazarlama, satve
daitim giderleri (-) 16 (943.102) (316.266) (1.394627 (350.839)
Genel yonetim giderleri (-) 16 (1.518.431) (847p12 (3.064.012) (1.259.655)
Diger faaliyet gelirleri 17 1.342.430 1.288.910 1.886. 35.588
Diger faaliyet giderleri (-) 17 (2.719.818) (2.479.503 (7.985.203) (7.931.990)
Faaliyet (zarari)/kar (2.884.318 (1.848.074 (9.269.221 (9.353.119
Finansal gelirler 18 218.675 197.788 3.815.192 R5H6
Finansal giderler (-) 19 (315.025) (162.298) (10.226) (2.723.036)
Sirdurilen faaliyetler vergi
Oncesi zarar (2.980.668 (1.812.584  (15.731.25t (8.603.599
Sirdurilen faaliyetler
vergi gideri 20 (50.690) (48.185) 24.286 -
Donem vergi gideri (29.365) (29.365) - -
Ertelenmg vergi gelir/gideri (21.325) (18.820) 24.286 -
DOnem zarar (3.031.358 (1.860.769  (15.706.96< (8.603.599
Diger kapsamli gelir/(giderler) - - - -
Déneme ait toplam kapsamli gelir/(gider (3.031.358 (1.860.769 (15.706.96¢ (8.603.599
Donem zararinin dggilimi
Azinlik paylari 99.505 112.877 (159.100) (100.189)
Ana ortaklik paylai (3.130.863 (1.973.646  (15.547.86¢ (8.503.410
Ana ortaklik paya ait hisse
baina zarar (TL) 21 (0,0783) (0,0493) (0,3887) o2
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