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Ortakl gin Unvani: Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim OrtaghA.S

Sirketin Faaliyet konusu ve Bilgileri

Sirketimiz faaliyetlerinde, Sermaye Piyasasi Kumui Gayrimenkul Yatirnm
Ortakliklarina ilgkin dizenlemelerinde yazili ama¢ ve konulagagal etmek Uzere
kurulmws olup, Sirket'in faaliyet esaslari, portfoy yatirim poligkari ve yodnetim
sinirlamalarinda, Sermaye Piyasas!i Kurulu'nun diéreelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Merkez Adresi Mesrutiyet Mahallesi,19 Mayis Caddd's'r,net Oztiirk Sokak,Elit
Residence,No:17,Kat.17,D.4%isli 343601stanbul

Telefon No 212 380 16 80

Fax No 212 380 16 81

Internet Adresi www.yapikredikoray.com

Sirketin Yonetim Kurulu ve Denetim Komitesi Uyeleri

Yonetim Kurulu

Adi Soyadi Gorevi

Tayfun Bayazit Bgkan (Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi)
Suleyman Yergil Bgkan Vekili

Murat Koray Uye

Selim Koray Uye

Ibrahim Tamer Hgmoglu ~ Uye

Alessandro M.Decio Uye (Denetim Korsitdyesi)

A.Afa Boran Baimsiz Uye (Denetim Komitesi Uyesi)

A.Mete Tapan Baimsiz Uye (Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi)
Kamil Ozgoban Baimsiz Uye

Denetim Kurulu

Adi Soyadi Gorevi
Osman Gunaydin Denetgi
H.Murat Cekici Denetci



Yonetim ve Denetim Kurulu Uyeleri 2010 yili hesapia incelemek amaci ile
toplanacak Olgan Genel Kurul Toplantisi'na kadar secghardir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerini n Yetki ve Siniri

Yonetim Kurulu Bakani ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu'nun ilgili maeléri ve Sirket
Ana So6zlemesi'nin 11-15. maddelerinde belirtilen yetkileraizdir.Denetim Kurulu
Uyeleri ise ,SPK’nin Seri X No:22 sayil tebitiin 25. Maddesi hiikiimlerinde agiklanan
yetkilere sahiptir

Ortaklarin Gnvani Hisse grubu Pay tuta (TL) imtiyaz Pay

Yapi ve Kredi Bankasi A. A 10.404.000,00 26,01%
Koray Yapi Endustrisi 4. A 3.015.999,97 7,54%
Murat Koray A 2.000.000,01 5,00%
Selim Koray A 2.000.000,0 5,00%
Semra Turgut A 2.000.000,00 5,00%
Suleyman Yergil A 320.000,00 0,80%
Mustafa Zeki Gonul A 400.000,00 1,00%
Zeynel Abidin Erdgan A 160.000,00 0,40%

A

Necdet Oztiirk 0,01 0,00%
Korayinsaat Sanayii ve Tic.A. A 100.000,0 0,25%
Halka acik kisim B 19.600.000,00 49,00%
Toplam 40.000.000,00 100,00%

Sirketin Sermayesi, Sermayenin %10’'undan Fazlasina&hip Ortaklar:

30 Haziran 2010 tarihi itibariyleSirketin kayith sermaye tavani 100 milyon TL, guitanis
(6denmg) sermayesi ise 40 milyon TL'dir. Sermayenin %id@an fazlasina sahip ortaklar;

YAP| KREDI BANKASI A.S.  26,01%
HALKA ACIK 49,00%




Donemicinde Yapilan Ana Sézleme Deasisiklikleri

18 Mart 2010 tarihinde yapilan @man Genel Kuruldsirket ana stzlgmemizin 5,11,18ve 11.
maddeleri dgistirilmis olup yeni metinler gagidadir.

YENI METIN
5.MERKEZ VE SUBE

Sirket'in merkezi Istanbul'dadir. Adresi, Meutiyet Mah., ismet Oztiirk Sokak, 19
Mayis Caddesi, Elit Residence, No:17, Kat:17,DaR¢isli 34363 istanbul’dur. Adres

degisikli ginde yeni adres Ticaret Siciline tescil ve Turkiyearet Sicil Gazetesinde ilan
ettirilir ve ayrica Sanayi ve Ticaret Bakanlna ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'na bildirilir.

Tescil ve ilan edilmergiadrese yapilan teblig&irket'e yapilms sayilir. Tescil ve ilan
edilmis adresinden ayrilmiolmasina rgmen, yeni adresini suresi iginde tescil ettirmgmi
Sirket icin bu durum fesih nedeni sayilir.

Sirket, Sanayi ve Ticaret Bakapiiile Sermaye Piyasas! Kurulu'na bilgi vermgltiyla
yurticinde ve yurtdaindasubeler ve temsilcilikler acabilir.

YENI METIN
11.YONETIM KURULU

Sirket’in isleri ve idaresi, Genel Kurul tarafindan, Tirk TeaKanunu ve bu Ana
Sozlgme hukumleri dairesinde ve Sermaye Piyasasi Mevadat 6ngorilensartlara
haiz 9 (dokuz) Giyeden alan Yonetim Kurulu tarafindan yaratuldr.

Yonetim Kurulu dyelerinin 6 adedi A grubu pay gdérinin gosterdii adaylar
arasindan segilir. @er Yonetim Kurulu tyeleri Sermaye Piyasasi KuruluinSeri:VI
No:11 teblginin 18. Maddesinde belirtilen esaslar dahilinden€eKurul'da gdsterilen
adaylar arasindan segilir.

Yonetim Kurulu'nda gorev alacak tyeleringgmlugunun Turkiye Cumhuriyeti vatangia
olmasi zorunludur. Ayrica Yonetim Kurulu’'nda gorahacak tyelerin Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan belirlenegartlar tgimasi zorunludur.

Yonetim Kurulu Uyelikleri’nden birisinin, her ne mtle olursa olsun, galmasi halinde
Tark Ticaret Kanunu’nun 315’inci maddesine uygumrak yapilacak tayinde, secilen
Uye, Genel Kurul'ca onaylang takdirde, yerine secilgi Uye’'nin gérev Suresini
tamamlar.

Yonetim Kurulu tyelerine Turk Ticaret Kanunu hikiéml kapsaminda huzur hakki
O0denebilir. Ydnetim Kurulu ve yukarida belirtildeomite GyelerineSirket'e Yonetim
Kurulu Uyeligi ve komite uUyelsi cercevesinde vermiolduklari dger hizmetlerin
kariliginda huzur haklarinin ginda Ucret, ikramiye veya prim ddenebilir. Murasha



azalar dahil Yonetim Kurulu tyelerine Yonetim Kuwuliyelikleri dolayisiyla yapilan
O0demelerinsekil ve miktari Genel Kurul tarafindan, komite Usehe komite Uyefii
hizmetleri dolayisiyla yapilacak 6demelesekil ve miktari ise mevzuata uygun olarak
Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir.”

YENI METIN
18. MADDE IPTAL EDILMiSTIR.

YENI METIN
35.KARIN DA GITIMI

Sirket’'in genel masraflari ile muhtelif amortismaadelleri gibiSirketce 6denmesi veya
ayrilmasi zorunlu olan miktar, hesap yili sonurtdsbit olunan gayri safi kardan
indirildikten sonra kalan miktar safi karistel eder.

Safi karin taksiminde Sermaye Piyasasi Kanunu ven®e Piyasas! Kurulu teBlerine
uyulur ve gagidaki sira ve esaslar uygulanir.

a) Sirketce ddenmesi gereken Kurumlar Vergisi ilgativergiler ve mali mukellefiyetler
icin kaihk ayrilir.

b) Kalandan gecmiyil zararlari dgtldikten sonra safi karin %5’i, Tirk Ticaret
Kanunu’'nun 466. maddesi uyarinca 6deprsermayenin %20’sini buluncaya kadar
birinci tertip kanuni yedek akce olarak ayrilir.

c) Kalandan, pay sahiplerine, Sermaye Piyasas! I[Kaaa belirlenen oranda birinci
temettt verilmesine yetecek miktar ayrilr.

d) Safi kardan birinci tertip yasal yedek ak¢cedagka pay sahipleri igcin %5 kar payi
dusuldukten sonra pay sahipleri ile kagtirak etmesi kararkdiriimis olanlara dgitilacak
kismin 1/10'u da kanuni yedek akgeye eklenir.

Geri kalan kisim tzerinde genel kurulun tespit eglegekil ve surette tasarruf olunur.
Yasa hukmu ile ayriimasi gereken yedek akceldrulesas sdz¢enede pay sahipleri icin
belirlenen birinci temettt ayrilmadikca, ska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve yonetim kurulu dyeleri ile memmntistahdem vesgilere kardan pay
dagitiilmasina karar verilemez.

Sirket Sermaye Piyasas!i Kanunu’'ndaki dizenlemelecegesinde ortaklarina temetti
avansi daitabilir.

Vizyon & Stratejimiz

Yap! Kredi Koray gucuni konsept yaratma ve markastofmadaki ayirt edici
konumundan almaktadir.Sektorde kentsel démi sirecine katkida bulunan etkin ve
Oncu aktorlerden biri olarak huzurla spgacak mekanlar tasarlamasi piyasadaki
konumunu gugclendirmekte ve gelecekteki projeleiin iarti de&er yaratip, avantaj
sgzlamaktadir.

Tuarkiye de bir ilki gerceklgiren 6zgun ve nitelikli projeler Yapi Kredi Koray’ baari
Oykusunde gururla gadigl kilometre talardir.



Vizyonumuz

e Performansa odakli birsirket kuoltiri yaratarak si gelistirme ,proje
yonetimi,sayy,saty sonrasi miteri iliskileri ve finansal yonetim konularinda tiim
sureglerini ve organizasyonunu Avrupa’nin en lyiygaenkul firmalari ile
esdeger duzeye getirmeyi,

e Alaninda dunyanin en iyisi olan yodnetim,pazarlanea tasarim firmalari ile
satratejik gbirlikleri kurarak gayrimenkul gedtirme ve gayrimenkulde ger
yaratma konusunda Avrupa’nin sayili firmalarindandimayi;

e Ortaklarina duzenli olarak arti gier yaratip,her zaman optimum risk-getiri
performansi sunmay hedeflemektedir.

Stratejimiz

e Makroekonimik gelmeleri iyi analiz ederek,kaynaklar ile yatirnmlasrasindaki
optimum dengeyi kurabilmek;

e Gelecekle ilgili piyasa beklentilerini gou analiz ederek,stratejisini ve portfoy
dagilimini her tarlt ekonomik kala uygun olarak belirlemek;

e Finansal Yonetim,SauPazarlama ile Proje Geglirme ve Yonetimi konularindaki
nitelikli profosyonel yonetim kadrosunun g@adigi rekabetci guclyle, stratejik
yol haritasini vizyonuyla uyumlu ¢ergevede belirgn

e Risk-getiri dengesini ,ortaklarimiza en yuksekgeleyaratacakekilde yonetmek.

Sirket istiraklerimiz ve Bagh Ortakliklarimiz

Sirketimizin 30.06.2010 tarihi itibariyle,

1-YKS TESIS YONETIM HIZMETLER i A.S.
Sirket Merkezi : Yapi Kredi Plaza C Blok 34330 Lewent/istanbul
Sermayesi  :55.000 TL

PAY SAHIBININ SERMAYE | SERMAYE

Adi Soyadi ISTIRAK PAYI
YAPI KREDI KORAY GYO AS. 28.050 % 51
KORAY YAPI END.TIC.AS. 26.80( % 48,7:
MURAT KORAY 50 %0,09
SELIM KORAY 50 %0,09
SEMRA TURGUT 50 %0,09

TOPLAM 55.00( % 100




2-GELISIM GAYRIMENKUL VE YATIRIM T ICARET A.S.

Sirket Merkezi : Mesrutiyet Mah. , 19 Mayis Cad. ,ismet Oztiirk Sok. , Elit Residence
No:17 Kat.17 D.42 Sisli 343604stanbul

Sermayesi : 68.200.000 TL

PAY SAHIBININ SERMAYE | SERMAYE

Adi Soyadi ISTIRAKI PAYI
YAPI KREDI KORAY GYO AS. | 68.199.996,00 % 99,99
IBRAHIM TAMER HASIMOGLU 1,00 % 0
SULEYMAN YERCIL 1,0C %0
ALESSANDRO M.DEQO 1,00 %0
MURAT KORAY 1,00 %0

TOPLAM 68.200.000,0 % 100

Istiraklerimizin Portfoy biyiiklgiine orani 30.06.2010 tarihi itibariyle %52 dir.

Ekonomik ve Sektorel Gelsmeler

2010 wili ilk ve ikinci ceyreklerinde hem Tirkiyek@enomisinde hem de getnis
ekonomilerde yganan biyiime moral kaygiaolmustur.Ozellikle Tirkiye ekonomisinin
ilk ceyrekte %11,7 gibi rekor oranda buytmesi ekuitogtiven beklentilerini yilin geri
kalani igin artirmgtir.

Dunya ekonomisinde geinis tlkelerin tamamina yakini 2010 yili ilk yarisinbi@ytme
gOstermgtir. Japonya ve ABD’de ekonomik biytime goreceli ralka daha hizli
gerceklgirken,Avrupa Birlgi ve Euro bdlgesinde buyime kismen zayif keimi

Merkez Bankalari diilk faiz politikalarini strdirmekte ve yil genelinde dguk faiz
trendinin devam edege dusunulmektedir. Yilin ikinci yarisinda 0Ozellikle Avpa
kaynakli ortaya ¢ikan ekonomik ve finansal riskledeniyle kiresel iyignenin yilin ilk
yarisina gore yagé&amasi beklenmektedir.

Kiresel krizin kayng olan ve gayrimenkul sektdru faaliyetlerindesgaan kuvvetli
gerileme ardindan 2009 yili son ceyirele dipten donge isaret eden veriler
alinmg,ancak 2010 yili ilk ve ikinci ¢ceyrek donemlerind8D ve Avrupa’da igaat ve
gayrimenkul glerinde yeniden bir durgunluk ve gerilemglieni ortaya ¢ikmstir.

ABD’de konut irsaat harcamalarn agh gecerken,konut g¢i bina irsaat harcamalar
daralmstir.Avrupa’da ise igaat sektort faaliyetlerinde kiicilme 2010 yilindadeaam
etmis olmakla birlikte, ticari gayrimenkul sekt6rinde2009 yili son ceyrgnde



faaliyetler dipten dongisinyalleri veren faaliyetlerin yeni yilin ilk yainda arty hizi
yavalamaya bglamistir.

Turkiye ekonomisi kiresel krizin etkisi ile art ardort ¢ceyrek daraldiktan sonra ilk kez
2009 yili son ceyr@nde yizde 6 ile yeniden blyiume gegwve 2010 yilinda ise biylume
artarak devam etgtir.Biyume daha ¢ok 6zel tiketim ve yatirrm harciamekaynakli
gerceklemistir.Diger ekonomik goOstergeler icinde enflasyon,bitce lagikissizlik
gerileme icinde bulunurken ekonomik buylimeyglbalarak cari agik hizla artmaktadir.

insaat Sektorii 2010 Yilinda Pozitif Gelime Gosteriyor

2010 yih ilk yansinda konut fiyatlari ve kiralada genel bir duganlik,konut kredileri
kullaniminda ise artan bir talep ve canlanmgaganaktadir.Ters yonli gercesds bu
hareket kredi kullaniminin konut sgéirina @ zamanli yansimamasi ve geride birakilan
blyik krizin etkilerinden kaynaklanmaktadktisadi faaliyetlerdeki hareketlenme ve
biyume ticari gayrimenkul piyasasinin da yeniden nlatamasina katki
sazlamaktadir.Perakende harcamalarindaki agiertelenen AVM yatinimlari tekrar hiz
kazanmakta,ofis kullanicilarinin talebi desgbmaktadir.

Insaat sektorii sekiz ceyrek Ust Ustgagh kiigilmenin ardindan 2010 yili ilk ceyrek
déneminde yeniden yizde 8,0 oraninda buwiimiBuna kagin konut yapi ruhsatlari ve
yap! izinleri ile konut saglarinda onemli gerilemeler yanmstir.Kullanilan konut
kredileri ise 2010 yil ilk yarisinda 6nemli dlgtidegmstir.

Ticari gayrimenkul sektdriinde ise go6receli bir emmha yganmaktadir.Akveris

merkezlerinde yeni acilan ve devam edegaan sayisinda agtiyasanirken,yilin ilk
ceyresinde ofis bgluk oranlari kriz sonrasi ilk kez gerilegtir.

Sirketin Sektorel Politikalari

Sirketimiz yasanan ekonomik krizin negatif etkilerinin minimumtlgulmasi igin gerekli
tedbirleri almg,0ncelikle sletme sermayesi kalemlerini son derece dikkatlefektif bir
sekilde yonetmek icin azami ¢caba sarfettini

Maliyetler Uzerinde gerekli kontroller glanarak,dgisken ve sabit maliyetleri 6nemli
Olcude digurerek ciddi bir tasarruf glamayi baarmstir.

Bunlara ek olarak finansal risklerin,bilanco ve Ikée Gizerindeki etkilerini en dgilk
seviyede tutacak sekilde yonetilm§;Bu kapsamda , likit varlik miktan
artinlarak,bilangodaki cari oranin optimum seyg&ikmasi sganmstir.

Bilangcosunu oldukga kuvvetli bir hale getirmeyishen Yapi Kredi Koray, sadece
yurticinde dgil uluslararasi alanda da artan saygnile Avrupa’nin en iyi gayrimenkul
sirketlerinden biri haline gelme vizyonuna uygun éfer belilemeye ve projeler
gelistirmek igin ¢algsmalarini 2010 yih icinde de artirarak surdiurmegeain etmektedir.



Mali Tablolar

Mali tablolar,Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaiy@a$asinda Finansal Raporlamdijskin Esaslar
Tebligi (Seri:Xl, No0:29) uyarinca,Uluslar arasi FinansRhporlama Standartlari cergevesinde
hazirlanmaktadir.

Satslar

Konsolide net ciro TL 7.588 milyon olarak gercekiastir. Toplam ciro iginde yurtdi pay! yoktur.
Sirketimizin Konsolide Kredi buyuklgti 30.06.2010 tarihi itibariyle 11,426 milyon TL odk
gerceklamistir.

Sirket Portfoyu

Sirketimizin 2010-06 donem itibariyle varliklaringiskin ayrintili bilgiler portféy tablosunda
verilmistir.

Sirketimizin Portfoy blyuklgi 30.06.2010 tarihi itibariyle 100.901 milyon Tlachk gerceklgmistir.
Sirketimizin Net Aktif deser blyukligl ise ayni donemde 92.428 milyon TL'dir.

Pay bagina net aktif degeri 31.12.2009 tarihinde 2,440 TL iken 2010-06 ayldnemde pay Bana
net aktif dgeri 2,31 TL olmutur.

Temel Rasyolar

30 Haziran 2010 itibariyle ge¢csnilonem sonu katastirmali konsolide temel baz rasyolasgdaki
gibidir :

30.06.2010 31 Aralik 2009
Brut kar marji %12,58 %14.,7
Isletme Sermayesi/Ozkaynaklar %81 %81,34
Cari Oran 5,52 9,66
Toplam Finansal Borg/Ozkaynaklar %14,79 6,34
Toplam Finansal Borg/Toplam Varliklar %12,46 %5,77
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Sirket Portfoyi

Sirketimizin 2010-06 donem itibariyle varliklaringiskin ayrintili bilgiler portféy tablosunda
verilmistir.

Sirketimizin Portfoy bluyuklgi 31.12.2009 tarihinde 111.531 milyon Tl iken ;32D10 tarihi
itibariyle 100.901 milyon TL olarak gercekiaistir.

Sirketimizin Net Aktif dezer buyuklgu ise 31.12.2009 tarihinde 110.134 milyon TL iken
30.06.2010 tarihinde ise 92.428 milyon TL olarakggklemistir.

Pay basina net aktif degeri 31.12.2009 tarihinde 2,75 TL iken 2010-06 aylkeiihde pay bana net
aktif dezeri 2,31 TL olmytur.

Sirket portfdy yatirimlarinin deer bazinda yaklak 9%48'i gayrimenkul sektorindeki
yatirimlarindan olgmaktadir.Gayrimenkul sektorindeki yatirimlarimizoplam portfoy dgeri
bazinda dgilimi; %9 arsa , %12 bina , %22 Gayrimankul projele %5’i ise dger gayrimenkul
yatirimlarindan olgmaktadir.

Sirketin Uyquladi g1 Temettl Politikasi

Sirketimiz kar d&itim politikasi Sermaye Piyasasi Mevzuatl ve esakavelemizde yer
alan hukitmler cercevesinde Genel Kurulda belirlektathr.

Kar dagitim politikasi ve SPK Kurumsal Yonetiitkelerinde 6ngoriilen detaylari iceren
yillik kar dagitim Onerisi faaliyet raporunda yer almakta, GeHKelrulda ortaklarin
bilgisine sunulmakta, ayrica kargm tarihgcesi ve sermaye artinnmlaringkin detayli
bilgiler ile birlikte sirketimizin internet sitesinde kamuya duyurulmaktad

Sirketimiz Turk Ticaret Kanunu hiukimleri, Sermayegd&asi Mevzuati, Vergi Mevzuati
ve diger ilgili mevzuat ile esas mukavelemizin kar gdami ile ilgili maddesi
cercevesinde kar gaimi yapmaktadir.

Kar dagitiminin belirlenmesindegirketimizin  uzun vadeli stratejilerigtirak ve bl
ortakliklarinin sermaye gereksinimleri, yatinm fieansman politikalar ile karllk ve
nakit durumu dikkate alinmaktadir.

ilke olarak, Sermaye Piyasasi Mevzuatl cercevediederlanan ve bamsiz denetime
tabi tutulan finansal tablolarda yer alan net dorlen esas alinarak, Sermaye Piyasasi
Mevzuati ve ilgili dger mevzuat ¢ercevesinde hesaplanagitdabilir donem kari” nakit
veya bedelsiz hissgklinde dgitilir.

Yukaridaki esaslara gore bulunangddacak karin, ¢ikariligi sermayenin %5'inden az

olmasi halinde kar gaimi yapilmaz. Genel Kurulda alinacak karargslbalarak
dagitilacak temettll, tamami nakit veya tamami bedélisizeseklinde olabilecgi gibi,
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kismen nakit ve kismen bedelsiz higs&linde de belirlenebilir. Kar gatim politikasi
cercevesinde, temettl ilgili hesap donemi itibaighevcut paylarin timinsitolarak
dagitilmaktadir. Kar dgitiminda imtiyaz bulunmamaktadir.

idari Faaliyetler ve Sonuc

Sirketimiz Ust dizey yonetim kadrosu ve gorevigagada gosterildii gibidir:

Erdem Tavas

Genel Mudur Vekili

Is yasamina 1991 yilinda Rofe Kennard & Lapworth Ramanlik firmasinda bgayan Erdem
Tavas 30 Haziran 2009 tarihinden itibaren Yapi Kikearay GYO AS. Genel Mudur Vekillgine
atanmgtir.

Omur Oziipek

Finans Direktoru

Is yasamina 1990 yilinda Turkish Bank,LondbnDenetim Uzmani olarak fayan Omir Oziipek,
15 Mayis 2009 tarihinden itibaren Yapi Kredi Ko@yO A.S. Finans Direktorlgline atannstir.

Personelimizle ilgili diger idari hususlari isesoyle 6zetleyebiliriz

Sirketin 30.06.2010 tarihi itibariyle kayda alingrersonel mevcudu 13gkdlir.
Sirketimizin 30.06.2010 tarihi itibariyle kidem tamati yuokumluligl 76.887 TL'dir.

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal rihaldézenli ve periyodik olarak
sglanmaktadir.

Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporu

Kurumsal Ydnetim kavrami ortaya c¢ikmasindan itibaggketimiz tarafindan yakindan takip
edilmekte olup,bu evrensel prensipler slbagicindan itibaren bkariyla uygulanmaya
calisilmaktadir.

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan 04.07.2003 til85/385 sayili karar ile kabul edilen ve
Temmuz 2003'de kamuya aciklagnolan Kurumsal Yonetinilkeleri sirketimiz tarafindan hemen
benimsennsi ve tim paydgarin ¢ikarlarina en uyugun dizenlemeleri yapmala@ayta yonetim
sistemi surekli olarak iyikgirilmektedir.

SPK’nin 10.12.2004 tarih ve 48/1588 sayill toplaygrezince, IMKB’de islem gorensirketlerin
2004 yilina ilgkin calsma raporlarindan kamak Uzere, calma raporlarinda ve varsa internet
sitelerinde s6z konusu Kurumsal Yonetlikelerine uyumuyla ilgili beyanlarina yer vermeiler
uygun goruldgunden,Sirketimizce hazirlanan 2004-2010 dénemlerine &tfumsal YOonetim
Ilkeleri Beyani ve Uyum Raporlarigirket internet adresi ve Faaliyet raporlarimiz dgn
yayimlanmgtir.
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Yap! Kredi Koray Kurumsal Yonetim ilkelerine tamuwmun 6nemine inanmaktadir. Ancak bazi
ilkelere uyum konusunda gerek tlkemizde gereksslardararasi platformda devam eden gavalar
ve ilkelerin bir kisminda yanan zorluklar gibi nedenlerle tam uyum heniasanamg olmakla

beraber, tam uyumun @anmasi i¢in surekli galiirme calsmalarimiz mevzuattaki geineler ve
uygulamalarda dikkate alinarak devam etmektedir.

Pay sahiplerinin haklari,kamunun aydinlatiimasse#afligin s&lanmasi ile menfaat sahipleri ve
Yonetim Kurulu'nu ilgilendiren karar ve slemlerde,Kurumsal Yonetimilkelerine uygun
calsmalarin  hayata geciriimesini  ve bunu paydayla beraber gercekigBrmeyi
hedeflemel§irketimizin temel amaglari arasinda yer almaktasiredlrilen ¢agmalar bu ilkelerin
sorumluligu cergevesinde tatbik ve takip edilmektedir.

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Dizeyi

Sirket, faaliyetlerinden dolayi ogan riskleri yonetmeye odaklangnve risk yonetim programi ile
piyasalardaki dalgalanmalarin getirgcepotansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesin
amaclamgtir. Faaliyetlerimizden dolayr maruz kalinarslza riskler ise;Faiz orani riski,Fonlama
riski, Likidite riski ve Kur riskidir.

Kredi Riski

Grup’un kredi riski esas olarak ticari alacaklaand dgabilmektedir.Ticari alacaklar,Grup
yonetimince gecgmgitecrubeler ve cari ekonomik durum goéz 6nlne adkaeerlendiriimekte ve
uygun orandaupheli alacak karligl ayrilarak risk yonetilmektedir.

Faiz orani riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki @eimlerin varlik ve yukumlulikler Gzerindeki etkisiad dolayi
olusmaktadir. S6z konusu faiz haddi riski,faiz haddyahligi olan varlik ve yukumlultuklerini
dengelemek ve riskden korunma amagl turev ar&cildanilmak suretiyle yonetilmektedir.
Fonlama riski

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerifonlanabilme riski, yeterli sayida

ve yuksek kalitedeki kredi gkayicilarinin erilebilirli ginin sdrekli kilnmasi suretiyle
yonetilmektedir.

Likidite riski

Ihtiyath likidite risk yonetimi, yeterli 6lciide nakve menkul kiymet tutmayi, yeterli
miktarda krediglemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabiligini ve piyasa pozisyonlarini
kapatabilme gucuni ifade eder.

Grup’un mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksilerrinin fonlanabilme riski, yeterli

saylida ve yuksek kalitedeki kredi gkyicilarinin egilebilirli ginin strekli kilinmasi
suretiyle yonetilmektedir.
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Doviz kuru riski

Grup, doviz cinsinden bor¢lu veya alacakli bulunutaeblglarin TL'ye ¢evrilmesinden
dolay! kur dgisiklerinden dgan doviz kuru riskine maruz kalmaktadgirket, s6z
konusu riski turev enstrimanlar kullanarak hedgmee&te veya ddviz pozisyonunun
analiz edilmesi ile takip etmektedir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri,ortaklarigetiri,diger hissedarlara fayda
sglamak ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla emuoy sermaye yapisini
surdurmek icin Grup’un faaliyetlerinin devamingksabilmektir.

Grup sermayeyi Bor¢/Sermaye oranini kullanarakr.i@Ermaye yapisini korumak veya
yeniden duzenlemek icin Grup ortaklara 6denen t&ntatarini dgistirebilir,sermayeyi
hissedarlara iade edebilir,yeni hisseler c¢ikambue borglanmayr azaltmak icin
varliklarini satabilir.

Genel Kurul

2009 faaliyet yihSirket Olagsan Genel Kurulu 18 Mart 2010 tarihindistanbul'da
yapilmstir.Olagan Genel Kurulu’'na ifkin olarak hazirlanan ve imzalanan Genel Kurul
Toplanti Tutangl ve Hazirun Cetvelivww.yapikredikoray.conadresli internet sitesinde
ilan edilmitir.

Ortaklik Tarafindan Belirtiimesi Gerekli gorulen Di ger Hususlar

e 2010/06 itibariyle donem boyunca yapilagigabulunmamaktadir.

e 2010/06 itibariyleSirket'in 6denmg sermaye yapisinda herhangi birgigiklik
olmamestir.

e Mayis 2010 tarihinde Yapi Kredi Bankasi'ndan bif lyir hafta vadeli spot
3.333.333 USD, %4 faizli yatirnrm amach kredi kulienistir.

e Haziran 2010 tarihinde Bomonti Apartman Projesinganrim amacl ,ekspertiz
degeri KDV dahil 3.513.005 USD olan 9 adetghbasiz bolum KDV dahil
3.333.333 USD ‘a satin alingtwr

e Agustos 2010 tarihinde Bamsiz Yonetim Kurulu Uyemiz Sayin Fatdilic
Bicakcigslu istifa ederek gorevinden ayrilgnve yerine Sayin Kamil Ozgoban
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak secilgtit
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